LAIN VELVOITTEET

Maankéytto- ja rakennuslaki (132/1999) 5 §
Alueiden kdyton suunnittelun tavoitteet
Alueiden kayton suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen
suunnitteluun ja riittavaan vaikutusten arviointiin perustuen
edistaa:
3) rakennetun ympadriston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;
Maankaytt6- ja rakennuslaki 117 §
Rakentamiselle asetettavat vaatimukset
Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistéon ja maise-
maan seka tayttad kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.
(1. mom)
Korjaus- ja muutostyossa tulee ottaa huomioon rakennuksen omi-
naisuudet ja erityispiirteet seka rakennuksen soveltuvuus aiottuun
kayttoon. Muutosten johdosta rakennuksen kayttajien turvallisuus
ei saa vaarantua eivatka heidan terveydelliset olonsa heikentya. (4.
mom)
Rakentamisessa tulee lisdksi muutoinkin noudattaa hyvaa raken-
nustapaa. (5. mom)

Maankaytto- ja rakennuslaki 118 §
Rakennustaiteen ja kaupunkikuvan vaaliminen
Rakentamisessa, rakennuksen korjaus- ja muutosty6ssa ja muita
toimenpiteitd suoritettaessa samoin kuin rakennuksen tai sen osan
purkamisessa on huolehdittava siita, ettei historiallisesti tai raken-
nustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

Maankaytt6- ja rakennusasetus (895/1999) 48 §
Padsuunnittelijan tehtavat
Sen lisaksi, mitd 1 momentissa sdadetdaan, paasuunnittelijan
tehtdvana on yhteistyossa rakennushankkeeseen ryhtyvan kanssa

korjaus- ja muutostyon laadun ja laajuuden edellyttamalla tavalla
selvittad ennen suunnittelun aloittamista rakennuksen rakennus-
historia, rakennuksen ominaispiirteet ja kunto, aiemmin tehdyt kor-
jaukset ja muutokset ja rakennustyon aikana rakenteita avattaessa
tai purettaessa ilmi tulevien seikkojen vaikutukset suunnitteluun.

Laki rakennusperinnén suojelemisesta (498/2010)

Rakennusperintélain tavoitteena on turvata rakennetun kulttuu-
riympariston ajallinen ja alueellinen monimuotoisuus, vaalia sen
ominaisluonnetta ja erityispiirteita seka edistaa sen kulttuurisesti
kestavaa hoitoa ja kayttoa.

Kirkkolaki (1054/1993) ja laki ortodoksisesta kirkosta (985/2006)

Kirkollisten rakennusten suojelusta on saannoksia seka evankelis-lu-
terilaista kirkkoa koskevassa kirkkolaissa etta laissa ortodoksisesta
kirkosta. Suojelulainséadannon tarkoitus on varmistaa, etta kirkolli-
sia rakennuksia hoidetaan ja korjataan asianmukaisella tavalla.

Ympadristoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista
ja selvityksista (216/2015) 10 §

Rakennuksen kunnosta laadittujen selvitysten sisalto

Korjaus- tai muutostyon lahtotietona kdytettaviin rakennuksen
kunnosta laadittuihin selvityksiin on rakennushankkeen laatu ja
laajuus huomioon ottaen riittavassa laajuudessa sisallyttava tiedot
seuraavista seikoista ja niihin mahdollisesti liittyvista vaurioista:

6) selostus rakennuksen ominaispiirteista ja rakennushistoriallisesti
merkittavista seikoista;

KULTTUURIYMPARISTOSELVITYKSEN SISALTO

Kulttuuriympdristoselvitysten sisdllét voivat vaihdella riippuen alueesta ja tarkastelutasosta (yleis- vai asemakaava),
sisdlto tuleekin aina miettid selvitettdvédn alueen ominaisuudet huomioiden

Johdanto
Selvityksen tarkoitus, sisdlto, kdytetyt menetelmdt ja perustie-
dot

Kuvaus
Kuvaus alueesta ja sijainnista

Kaavat ja aiemmat selvitykset

Tiedot voimassa olevista kaavoista ja kulttuuriympdristoé
koskevista merkinndistd sekd tiedot aiemmista kulttuuriympd-
ristéd koskevista selvityksistéd ja inventoinneista

Alueen kehitysvaiheet
Kuvaus alueen historiasta ja sen kehitysvaiheista

Alueen kulttuuriympadriston erityispiirteet
Ominaispiirteet voivat liittyd esim. tiettyihin ajanjaksoihin,
toimintoihin, elinkeinoihin tai maisemapiirteisiin

Kohde- ja aluekuvaukset

Kohde- ja aluekuvauksissa esitelldidn kohteiden ja alueiden
inventointitiedot

Kuvaus arviointiperusteista

Johtopaatokset ja suositukset
Arvot (rakennushistorialliset, historialliset ja maisemalliset)
[Suositukset kaavoitukselle]

Lahteet

RAKENNUSINVENTOINNIN SISALTO

Inventoinnin tavoitteet ja tausta
Miksi inventointi laaditaan?

Inventoinnin perustiedot

Inventoinnin laatija, ty6n tilaaja

Inventointiajankohta, tarkastelualueen rajaus ja kdyte-
tyt menetelmdt

Kuvaus arviointiperusteista

Historiallinen tausta
Toiminnallinen historia
Kaava- ja suunnitteluhistoria

Sijaintitiedot (kunta, kyld/kaup.osa, osoite/sijainti)
Kohdetyyppi/rakennustyyppi

Kaavatilanne, pddtékset ja lausunnot

Kuvaus (lahiympdristé ja pihapiiri, ulkohahmo ja julkisivut,
keskeiset sisdtilat, tyylipiirteet)

Historia (kdyttéhistoria, muutosvaiheet)

Suojelutilanne

Uhkatekijcit

Johtopaatokset
Arvot (sanallinen kuvaus rakennuksen rakennushistoriallisista,
historiallisista ja maisemallisista arvoista)

Kohteet / Alueet [Suositukset kaavoitukselle]
Nimi Lahteet
RAKENNUSSUOJELU

Laki rakennusperinnén suojelemisesta (498/2010)
Rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla voidaan
suojella rakennusten lisdksi rakennelmia, rakennusryhmia tai
rakennettuja alueita. Niilld tulee olla merkitystad rakennushistorian,
rakennustaiteen, rakennustekniikan, erityisten ymparistoarvojen
tai rakennuksen kdyton tai siihen liittyvien tapahtumien kannalta.

lu kdsittaa myos sen kiintedn sisustuksen, siihen liittyvat maalauk-
set ja taideteokset seka rakennuksen pihapiirin.

Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot

Museoviraston rakennetusta kulttuuriymparistosta laatima inven-
tointi RKY on valtioneuvoston paatokselld otettu maankaytto- ja
rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-

REITTIOPAS

KULTTUURIYMPARISTOSELVITYS

Kulttuuriympdristoselvitykset ovat laajaa aluetta koskevia,
usein kaavatdéitd palvelevia selvityksid. Tiedot kulttuuriympd-
ristéselvityksistd saa kunnan kulttuuriympdristovastaavalta.

v

RAKENNUSINVENTOINTI

Rakennusinventoinnissa selvitetddn rakennuksen kulttuuri-
historialliset arvot (rakennusinventointi tai esimerkiksi osa-
na kulttuuriympadristéselvitystd). Tiedot saa kulttuuriperinto-
tietokannasta tai kunnan kulttuuriympdristévastaavalta.

RAKENNUKSEN KULTTUURIHISTORIALLISEN ARVON, KAYTON JA KUNNON SELVITTAMISEEN

ONKO RAKENNUS:
e Kaupunki-, taajama- tai kyldkuvallisesti tai maisemalli-
sesti tarkea

Julkinen rakennus (edustaa usein laadukkaampaa
rakentamista, perustuu suunnittelukilpailuun, suunnit-
telijana arkkitehti)

Alueen muusta rakennuskannasta tyyliltdan, joiltain
ominaispiirteiltaan tai kayttotarkoitukseltaan poikkeava

Osa laajempaa, yhtenaista ja tietylla aikakaudella ra-
kentunutta aluetta (esim. vanha puutaloalue)

Rakennukseen liittyy historiallisia tapahtumia tai henki-
loita

Rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot on todettu,
mutta vaativat tarkempaa selvittamista (kuuluu esim.
RKY-alueeseen, maisema-alueeseen) — onko tietoa
riittavasti ja onko se ajantasaista?

KUKA VOI SELVITTAA RAKENNUKSEN KULTTUURIHISTORIALLISET ARVOT?

e Rakennetun kulttuuriymparistén asiantuntija

. Han voi olla koulutukseltaan esimerkiksi taide-

historioitsija (FM), arkkitehti tai konservaattori. Selvityksen voi laatia myos eri alojen asian-

tuntijoista koostuva ryhma.

Selvityksen tekija tuntee eri aikakausien tyylihistorian, arkkitehtuurin seka rakentamistavat.
Han tuntee korjausrakentamisen alaa seka tunnistaa jo tehdyt korjaukset.

Selvityksen tekija hallitsee kenttatyot, raportoinnin seka johtopaatdsten laadinnan.

Tekijalla on esittaa referensseja aiemmin laadituista selvityksista.

ONKO RAKENNUKSELLA
KULTTUURIHISTORIALLISIA
ARVOJA?

Rakennuksella voi olla inventoinnissa havaittuja raken-
nushistoriallisia, historiallisia tai maisemallisia arvoja.

RAKENNUKSEN KULTTUURI-
HISTORIALLISEN MERKITTA-
VYYDEN ARVIOINTI

Rakennuksen kulttuurihistoriallinen merkitys arvioidaan
kaavaprosesseissa. Asiantuntijoista koostuva kulttuuriym-
pdristétyéryhmd toimii asiantuntijana maakunnallisesti
merkittdvien kohteiden mddirittelyssd. Valtakunnallisesti
merkittdvit kohteet sisdltyvit valtioneuvoston pddtdkseen
valtakunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuuriympd-
ristoistd (RKY 2009).

Jos olet epdvarma arviosta tai haluat lisdtietoa, on aina
hyvd keino kysyd neuvoa alan asiantuntijalta.

YHTEYS TARVITTAESSA

ASIANTUNTIJAAN

e Museoviranomaiseen ja ELY-kes-
kuksen kulttuuriymparistdasian-
tuntijaan

Lisdtietoa voi saada myGs
seuraavilta tahoilta:

Maakuntamuseo

Maakuntaliitto

Museotoimi / Paikallismuseot
Kyla- ja kaupunginosayhdistykset
Kuntien kaavoittajat

Kuntien rakennusvalvonta

Suojelu voi koskea myos rakennuksen osaa, rakennuksen kiinteaa
sisustusta taikka muuta rakentamalla tai istuttamalla muodostettua
aluetta.

Asetus valtion omistamien rakennusten suojelusta (480/1985)

Merkittdva osa valtion omistamista rakennuksista, rakennusryhmi-
std ja rakennetuista alueista on suojeltu asetuksella (480/1985).
Asetuksen nojalla tehdyt suojelupdatokset pysyvat voimassa omis-
tuksesta riippumatta, vaikka asetus kumottiin kun laki rakennuspe-
rinnén suojelemisesta saadettiin (498/2010).

Kirkkolain nojalla suojellut rakennukset (Kirkkolaki 14 luku 5 §)

Kirkollisen rakennuksen suojelun tavoitteena on turvata kirkollinen
rakennettu kulttuuriymparisté osana kulttuuriperintéa, vaalia sen
ominaisluonnetta ja erityispiirteita seka edistaa sen kulttuurisesti
kestavaa hoitoa ja kdyttod. Kirkollinen rakennus, joka on rakennettu
ennen vuotta 1917, on suojeltu suoraan lain nojalla. Kirkkohallitus
voi maarata tata myohemmin kayttoon otetun kirkollisen raken-
nuksen suojeltavaksi, jos suojelu on perusteltua rakennushistorian,
rakennustaiteen, rakennustekniikan tai erityisten ymparistoarvojen
kannalta. Kirkkohallitus paattaa suojelusta omasta, seurakunnan,
tuomiokapitulin tai Museoviraston aloitteesta. Rakennuksen suoje-

teiden tarkoittamaksi inventoinniksi. Inventoinnin kohteet tulee
huomioida alueidenkayton suunnittelun ldhtokohtana. Museoviras-
ton esitys valtakunnallisesti merkittaviksi rakennetuiksi kulttuuriym-
paristoiksi (12.3.2009).

Kaavoissa esitettavat suojelumaaraykset
Maakunta-, yleis- ja asemakaavoissa voidaan antaa maarayksia
alueen tai kohteen kulttuurihistoriallisen merkittavyyden tai omi-
naisuuksien suojelemiseksi (MRL 30 §, 41 §, 57 §).

Valtakunnallisia rautatieasema-alueita koskeva menettelysopimus

(Rautatiesopimus)
Vuonna 1998 allekirjoitetun menettelytapasopimuksen tavoitteena
on ollut koota eri aikakausia ja niiden rakennuskulttuuria edustava
valikoima asema-alueita, joissa on lasna rautatien liikennehistorian,
toiminnan ja arkkitehtuurin (mukaan lukien puistokulttuurin) koko
kirjo. Kohteiden sailyttédminen ja suojelu seka suojelusta luopumi-
nen ratkaistaan siina yhteydessa, kun alueen tai sen rakennusten
kehittamisen ja kdyton suunnitteleminen tai luovuttaminen on
ajankohtaista. Kdytannossa Rautatiesopimuksella suojeltujen koh-
teiden tullessa myyntiin tulee ratkaistavaksi onko suojelun valinee-
na asemakaava vai rakennusperintolaki tai luovutaanko suojelusta.

RAKENNUSHISTORIASELVITYKSEN
SISALTO

Johdanto

Selvityksen tarkoitus

Selvityksen laatija, tyén tilaaja
Selvitysajankohta ja kéytetyt menetelmdt

Keskeiset muutosvaiheet
Nykytilan kuvaus
Ulkotilainventointi
Sisdtilainventointi
Kaupunkikuvallinen analyysi

([ ]
o RAKENNUKSEN ARVOT ON HUOMIOITAVA SUUNNITTELUSSA JA -
o RAKENNUSTA KOSKEVISSA TOIMENPITEISSA .
([ ] ([ ]

RAKENNUSHISTORIA-
SELVITYS

Rakennushistoriaselvitys on rakennusinventointia
laajempi selvitys. Laaditaan, kun rakennussuoje-
lukohteisiin tai muihin historiallisesti, raken-
nustaiteellisesti tai kaupunkikuvan kannalta
merkittdviin kohteisiin suunnitellaan kaavoitusta
tai kunnostus-, muutos- ja korjaustéitd.

Y
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SUUNNITELLAANKO RAKENNUK-
SEEN UUTTA KAYTTOTARKOITUSTA
TAI ASEMAKAAVAA, JOLLA MAAN-
KAYTTO MUUTTUU OLENNAISESTI?

ONKO RAKENNUKSELLA KAYTTOTARKOITUS?

HALUTAANKO RAKENNUS

PURKAA?

ONKO RAKENNUS
HELPPOA OTTAA UUDEN-
LAISEEN KAYTTOON?

Rakennuksen ja Idhiympdristén kuvaus
Kaavatilanne

Historiallinen tausta

Kaupunkisuunnittelun ja kaavoituksen historia, paikan
historialliset kerrokset

Toiminnallinen historia

Arkkitehtuurihistoria, tyylihistoria ja suhde ajan suunnit-
teluperiaatteisiin

Rakennushistoria

Suunnittelu- ja rakentamisvaiheet
Kdyttéhistoria

Alkuperdinen rakennus

Suhde ldhiympdrist6én
Rakennuksen rooli kaupunkikuvan rakentajana
Suhde muihin saman aikakauden ja toiminnan rakennuksiin

Johtopaatokset

Kohteen harvinaisuus, tyypillisyys ja edustavuus

Kohteen alkuperdisyys ja historiallinen todistusvoimaisuus
Kohteen historiallinen kerroksisuus

Arvio kohteen arvoista

[Suositukset kaavoitukselle]

Lahteet

LAIN VELVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslaki 127 §
Rakennuksen purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla on voimassa 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto
asemakaavan laatimiseksi. Lupa on myos tarpeen, jos yleiskaavassa niin maarataan.

Purkamisluvan
kasittelee kunnan
rakennus-
valvonta

ONKO RAKENNUK-
SELLA KULTTUU-
RIHISTORIALLISIA

ARVOIJA? Sy'

h Lupaharkinnan
yhteydessd aina yhteys
museoviranomaiseen ja

ELY-keskuksen kulttuuriympd-
ristéasiantuntijaan. Purkuluvan
arviointi edellyttdd yleensd
rakennusinventoinnin, raken-
nushistoriaselvityksen dokumen-
toineen ja perusteellisen
kuntoselvityksen

Jos rakennus on muuntojoustava, se on yleensd helppo
muuntaa erilaisiin kdyttétarkoituksiin. Muuntojousta-
vuus tulee arvioida siten, ettd rakennuksen arvot sdi-
lyvdt. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten
muutos- ja korjaussuunnittelu edellyttdvdt aina hyvdd ja
korkeatasoista suunnittelua.

VALIAIKAISKAYTTO

Viliaikaiskaytto antaa
mahdollisuuden kokeilla
rakennuksen sopivuutta
uudenlaiseen kayttotar-
koitukseen

Viliaikaiskaytto auttaa

TERMIT TUTUKSI

Alueinventointi

Alueinventoinnissa selvitetddn alueen histo-
ria ja sen vaiheet, tunnistetaan historialliset
kerrokset nykypdivan ymparistosta seka osoi-
tetaan ne rakennukset, kaupunkikuvalliset ja
kulttuurimaisemalliset ominaispiirteet, jotka
kuvastavat hyvin alueen luonnetta.

Arkeologinen kulttuuriperinto
Arkeologisella kulttuuriperinnélla tarkoite-
taan maalla tai vedessa sdilyneita, ihmisen
toiminnasta esihistoriallisella ja historialli-
sella ajalla syntyneita jaannoksia, rakenteita,
kerrostumia ja loytoja.

Arvorakennus

Arvorakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti
merkittavid rakennuksia. Kulttuurihistoriallis-
ten arvojen muodostuminen on esitetty alla.
Kulttuurihistoriallisia rakennuksia voidaan
suojella joko kaavoituksen (asemakaavoi-
tus) tai rakennussuojelun (laki ja asetus)
perusteella. Arvorakennuksessa on laissa
rakennusperinnén suojelusta (489/2010)
esitettyja rakennuksen suojelun edellyttamia
arvoja kuten harvinaisuus, historiallinen
tyypillisyys tai merkitys historiallisen tapah-
tuman todisteena.

Arvot
Rakennushistoriallinen arvo
Kohdetta leimaavat sen rakentamisajan-
kohdalle ominaiset piirteet, jollekin
muutosajankohdalle ominaiset piirteet tai
jatkuvuudet.
Historiallinen arvo
Kohteeseen liittyy esimerkiksi merkittavia
henkilohistorian, elinkeinohistorian, sota-
historian, lilkkennehistorian tai teollisuus-
historian ilmigita.
Maisemallinen arvo
Kohteella on merkitysta ymparoivassa
maisemassa tai kaupunkikuvassa tai
kohteella on merkitysta ymparoivan
maiseman muodostumiselle esimerkiksi
elinkeinotoiminnan kautta.

Kulttuurimaisema

Maanpinta, ilmasto, vesistot, maan viljavuus
ja kulkumahdollisuudet ovat ohjanneet
ihmisen toimintaa. Toimintatavat ovat mu-
kautuneet luontoon ja muuttaneet luontoa.
Nama ihmisen toiminnan jaljet nakyvat
kulttuurimaisemassa pyyntikulttuurista
alkaen nykyiseen pysyvaan asutukseen asti.
Kulttuurimaisemalla viitataan usein maa-
seudun maisemiin, mutta myos kaupunki- ja
kyldmaisemat ovat kulttuurimaisemia.

Kulttuuriperinto

Kulttuuriperinn6lla tarkoitetaan ympdriltam-
me |6ytyvaa kulttuuri- ja luonnonperintoa.
Se tarkoittaa niita menneisyydestd perittyja
voimavaroja, jotka ihmisten mielesta kuvas-
tavat heidan jatkuvasti muuttuvia arvojaan,
uskomuksiaan, tietojaan ja perinteitaan

ja jotka he maarittelevat arvokkaiksi ja
sailyttamisen arvoisiksi. Kulttuuriperinto on
ihmisen toiminnan vaikutuksesta syntynytta
aineetonta ja aineellista perintda. Aineellinen
kulttuuriperintd voi olla joko irtainta (esim.
kirjat ja esineet) tai kiinteda (esim. rakennus-
perinto).

Kulttuuriymparisto

Ympadristossa nakyy ihmisen toiminta seka
vuorovaikutus luonnon kanssa esihistoriasta
nykypaivaan asti. Erilaisista ja eri-ikaisista
maisemista, rakennetuista ympadristoista ja
arkeologisesta perinndsta muodostuvaa ko-
konaisuutta kutsutaan kulttuuriymparistoksi.

Kulttuuriympadristoselvitys
Kulttuuriymparistoselvitykset ovat laajaa
aluetta koskevia, usein kaavatoita palvelevia
selvityksid. Kulttuuriymparistoselvityksessa
kerrotaan alueen kehitysvaiheet ja historia
seka kuvataan naiden vaiheiden nakyminen
nykypaivan ymparistossa. Kulttuuriymparis-
toselvitykseen liittyy usein tarkempia alue-
tai rakennusinventointeja, joissa tutkitaan
tarkemmin yksittaisen alueen tai rakennuk-
sen historia, ominaispiirteet ja arvot.

Moderni rakennuskanta

Modernilla rakennuskannalla tarkoitetaan
rakennuksia, jotka on rakennettu aikavalil-
13, joka alkaa funktionalismista ja ulottuu
2000-luvulle saakka.

Rakennettu kulttuuriymparisto
Kaupunkien, kuntakeskusten ja maaseudun
eri ikdiset rakennukset ja rakennetut alueet,
niita yhdistavat lilkennevaylat ja energiaver-
kot ovat rakennettua kulttuuriymparistoa.
Rakennettu kulttuuriymparisto on kehittynyt
vaiheittain esihistorialliselta ajalta lahtien.

Rakennushistoriaselvitys
Rakennushistoriaselvitys on rakennusinven-
tointia laajempi selvitys. Sen maastotarkas-
telut vastaavat rakennusinventointia, mutta
sen lisaksi rakennushistoriaselvityksessa
analysoidaan, jasennelldan ja havainnol-
listetaan arkisto- ja lahdekirjallisuudesta
seka maastotarkasteluista saatuja tietoja.
Rakennushistoriaselvityksessa kasitellaan
my0s rakennuksen sisétilat.
Rakennushistoriaselvityksessa on aina kuvaus
kohteen arvoista. Rakennushistoriaselvityk-
seen liittyy myos dokumentaatio rakennus-
ken nykytilasta. Rakennushistoriaselvitys
on tarpeen laatia silloin, kun rakennussuo-
jelukohteisiin tai muihin historiallisesti ,
rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvan
kannalta merkittaviin kohteisiin suunnitel-
laan kaavoitusta tai kunnostus-, muutos- ja
korjaustoita.

Rakennusinventointi

Rakennusinventoinnin kohteena on yksittai-
nen rakennus tai rakennusryhma. Rakennus-
inventoinnissa kuvataan rakennuksen liittyvat
tiedot arkisto- ja lahdekirjallisuuden pohjalta
seka paikan paalla tehtavan maastotarkaste-
lun perusteella. Rakennusinventointi kattaa
rakennuksen pihapiirin, ulkoarkkitehtuurin,
sisatilat, materiaalit ja kiintedn sisustuksen.
Rakennusinventoinnissa on aina kuvaus
kohteen arvoista.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakennuslupa, tdman lain mukainen katusuunnitelma, maantielain mukainen hyvaksytty tiesuunnitelma
tai ratalain mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma edellyttavat rakennuksen purkamista. Lupaa ei myoskaan tarvita talousrakennuksen ja muun
siihen verrattavan vahaisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettava historiallisesti merkittavana tai rakennustaiteellisesti
arvokkaana tai tallaisen kokonaisuuden osana. (2.2.2007/112)

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on, jollei purkamiseen tarvita lupaa, kirjallisesti ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle
30 pdivda ennen purkamistychon ryhtymistd (purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kuluessa perustellusta
syysta vaatia luvan hakemista.

hallitsemaan rakennuk-
sen yllapidosta aiheutu-

OSALLISTAVA IDEOINTI via kuluja

Rakennukselle voidaan pohtia uusia

Viliaikaiskaytto voi
kayttotapoja osallistamalla alueen toi-

muokata rakennuksen

mijoita ja asukkaita. Ideoita voi kerdta
pitamalla rakennuksessa avoimet ovet
-tyylisen tilaisuuden.

imagoa ja auttaa muita-
kin toimijoita ndkemaan
tila uusin silmin
Keskustelun myo6ta voi syntya uusia ja

Korjausrakentaminen

KUNTOARVION SISALTO

Perustiedot
Raportin laatijan yhteystiedot, kuntoarvion tarkoitus,
ajankohta

Yhteenveto tuloksista / Tiivistelma

Lahtotiedot

Luettelo mahdollisista erillisista tutkimus- ja
mittausraporteista

Kohteen kuvaus

Havainnot

Kuvaus kaytetyistda menetelmista

Tulokset ja niiden tulkinta

Kiireellistd korjausta vaativat viat

Rakenteiden, rakennusosien, jérjestelmien ja laitteiden
korjaustarpeet

Laajat uusimis- ja parannustarpeet

Tiedossa olevat vauriot tai epdilykset niistd
Rakenteiden, rakennusosien, laitteiden ja jérjestelmien
merkittdvimmdt vahinkoriskit

Turvallisuus- ja terveellisyysriskit

Ldmmén-, veden- ja sdhkénkulutustasot tilaajan luovutta-
mien asiakirjojen ja tehtyjen selvitysten perusteella
Energiatalouteen liittyvit parannusehdotukset ja niiden
kannattavuusarviot

Kiinteistonhoidon ja ylldpidon kehitystarpeet

Huolto- ja korjaushistorian sekd esiintyvét ongelmat kiin-
teistonomistajan edustajia, kiinteisténhoitohenkilokuntaa
ja asukkaita haastattelemalla

Yleisen kunnon muihin kiinteistdihin verrattuna
Viranomaismddrdyksiin perustuvien mddrdaikaistarkas-
tusten ja niissd ilmenneiden korjaustarpeiden tilanne
(léhtdtietona tilaajalta saadut asiakirjat)

Tulokset suhteessa rakennuksen kulttuurihistoriallisiin
arvoihin

Johtopaitokset ja toimenpidesuositukset kulttuurihisto-
rialliset arvot huomioiden

LAIN VELVOITTEET

Maankaytto- ja rakennuslaki 12 § 1., 2. ja 3. mom.
Rakentamisen ohjauksen tavoitteet
Rakentamisen ohjauksen tavoitteena on edistaa:

1) hyvan ja kayttajien tarpeita palvelevan, terveellisen, turvallisen ja viihtyisan seka sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen eli-
nympariston aikaansaamista; 2) rakentamista, joka perustuu elinkaariominaisuuksiltaan kestaviin ja taloudellisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti

toimiviin seka kulttuuriarvoja luoviin ja sailyttaviin ratkaisuihin; seka 3) rakennetun ympariston ja rakennuskannan suunnitelmallista ja jatkuvaa

hoitoa ja kunnossapitoa.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 117 ¢ § 1., 2. ja 3. mom.
Terveellisyys

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennus kayttotarkoituksensa ja ymparistosta aiheutuvien olosuhteittensa edellytta-
malla tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta se on terveellinen ja turvallinen rakennuksen sisdilma, kosteus-, [ampo- ja valaistusolo-
suhteet sekd vesihuolto huomioon ottaen. Rakennuksesta ei saa aiheutua terveyden vaarantumista sisailman epapuhtauksien, sateilyn, veden
tai maapohjan pilaantumisen, savun, jateveden tai jatteen puutteellisen kasittelyn taikka rakennuksen osien ja rakenteiden kosteuden vuoksi.
Rakentamisessa on kdytettava tuotteita, joista ei niiden suunnitellun kayttidn aikana aiheudu sisdilmaan, talousveteen eikd ymparistoon
sellaisia paastoja, joita ei voida pitaa hyvaksyttavina. Rakennuksen jarjestelmien ja laitteistojen on sovelluttava tarkoitukseensa ja yllapidettava

terveellisid olosuhteita.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista, rakennuksen korjaus- ja muutostyota seka rakennuksen
kayttotarkoituksen muutosta varten tarvittavia tarkempia saannoksia rakennukselta edellytettavista terveellisyyteen liittyvista fysikaalisista,
kemiallisista ja mikrobiologisista olosuhteista, taloteknisista jarjestelmistd ja laitteistoista seka rakennustuotteista.

Maankaytt6- ja rakennuslaki 166 § 1. ja 2. mom.
Rakennuksen kunnossapito

Rakennus ymparistdineen on pidettéva sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden

vaatimukset eika aiheuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistod. Rakennus ja sen energiahuoltoon kuuluvat jarjestelmat on pidettava sellai-

sessa kunnossa, ettd ne rakennuksen rakennustapa huomioon ottaen tayttavat energiatehokkuudelle asetetut vaatimukset. (13.4.2007/488)

Kaavassa suojelluksi maaratyn tai rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla suojellun rakennuksen kaytossa ja kunnossapitamises-

s on lisaksi otettava huomioon rakennussuojelun tarkoitus. (4.6.2010/499)

Maankaytto- ja rakennuslaki 170 § 2. mom
Hylatty rakennus

Jos rakennus on osaksi tai kokonaan tuhoutunut, rakennusty® on jatetty kesken tai rakennuksen kayttamisesta on luovuttu, rakennuspaikka
ympdristéineen on saatettava sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna turvallisuutta tai rumenna ymparistoa. Rakennus on myos riittavasti suo-

jattava saalta ja mahdolliselta vahingonteolta.

Maankaytto- ja rakennusasetus 48 §
Padsuunnittelijan tehtavat

Sen lisaksi, mitd 1 momentissa sdaadetaan, paasuunnittelijan tehtdvana on yhteistydssa rakennushankkeeseen ryhtyvan kanssa korjaus- ja
muutostyon laadun ja laajuuden edellyttamalla tavalla selvittaa ennen suunnittelun aloittamista rakennuksen rakennushistoria, rakennuksen
ominaispiirteet ja kunto, aiemmin tehdyt korjaukset ja muutokset ja rakennustydn aikana rakenteita avattaessa tai purettaessa ilmi tulevien

seikkojen vaikutukset suunnitteluun.

Ympadristoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista 10 §

Rakennuksen kunnosta laadittujen selvitysten sisalto

Korjaus- tai muutostyon lahtotietona kadytettaviin rakennuksen kunnosta laadittuihin selvityksiin on rakennushankkeen laatu ja laajuus huo-
mioon ottaen riittavassa laajuudessa sisallyttava tiedot seuraavista seikoista ja niihin mahdollisesti liittyvista vaurioista:

1) rakenteiden kantavuus ja rakennuksen vakaus;

2) rakennusosien kosteustasapaino ja muu rakennusfysikaalinen toimivuus;

rakennuksen sisdilmaston terveellisyys;

2)
E))
4) muut rakennuksen turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat seikat;
5)

kaytetyt selvitysmenetelmat ja selvityksen laatijan tiedot;
7) tiedot aiemmin tehdyista korjaus- ja muutostoista.

Terveydensuojeluasetus (1280/1994) 26 § 1. ja 2. mom
Asunnon ja muun oleskelutilan terveydelliset vaatimukset

Asunnon ja muun sisatilan sisdilman puhtauden, lampétilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon, sateilyn ja muiden vastaavien olosuhtei-
den tulee olla sellaiset, ettei niistd aiheudu asunnossa tai sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa.
Asunnossa ja muussa oleskelutilassa ei saa olla eldimia eikd mikrobeja siind maarin, etta niista aiheutuu terveyshaittaa

KUNTOTUTKIMUKSEN SISALTO

Tiivistelma

Tutkimuksen tarkoitus, tehdyt tutkimukset ja mittaukset,
tdrkeimmdt havainnot, keskeisimmdt johtopddtdkset ja
suositukset

Yleistiedot

Tutkimuskohde, tutkimuksen tilaajan ja kiinteistonomis-
tajan tiedot, tutkimuksen tekijéin ja vastuuhenkil6n tiedot
sekd tiedot muista tutkimuksen laatimiseen tai arviointiin
osallistuneista tahoista

Tutkimuksen tarkoitus ja tavoite, tutkimuksen ajankohta
Kohteen yleiskuvaus

Kuvaus kohteen kulttuurihistoriallisista arvoista ja
niiden kytkeytymisesta eri rakennusosiin

Liht6tiedot

Tutkimusmenetelmat

Rakenneteknisten tutkimusten tulokset

Kosteus- ja sisdilmateknisissd kuntotutkimuksissa kuvaus
rakenteesta, havainnot, johtopddtékset ja toimenpide-
suositukset esitetddn rakenneosittain

LVI-jarjestelmien tutkimusten tulokset

Sisdilman olosuhde- ja epapuhtausmittausten tulokset
Muiden selvitysten tulokset

Esim. kayttajakysely, sisdilmastokysely

Tulokset suhteessa rakennuksen kulttuurihistoriallisiin
arvoihin

Yhteenveto tarkeimmistd suositeltavista toimenpiteista

LAHTEET

KUNTO

Pitkaranta; Rakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen
kuntotutkimus, Ymparistomisnisterion opas, 2016

FINVAC ry; Opas asuinrakennusten ilmanvaihdon mitoituk-
seen, 2017

FINVAC ry; Opas ilmanvaihdon mitoitukseen muissa kuin
asuinrakennuksissa, 2017

RT-kortit:
Asuinkiinteistdjen kuntoarvio, kuntoarvioijan ohje RT 18-11131
Liike- ja palvelukiinteistén kuntoarvio, tilaajan ohje RT 18-11085

Liike- ja palvelukiinteiston kuntoarvio, kuntoarvioijan ohje RT
18-11086

Asuinrakennuksen puurakenteisten ikkunoiden kuntoarviot KH
90-00156

Kiinteiston kuntoarvio, kuntoluokan maaraytyminen RT 18-
11061

Asuinkiinteiston kuntoarvio, tilaajan ohje RT 18-11130
Museovirasto; Historiallisten rakennusten paloturvallisuus

Natural Building Company, Uusia nakokulmia kosteus- ja
homeongelmien ratkaisemiseksi; naturalbuilding.fi/
sisailmaremontti/

Lappalainen S., Reijula K., Téhtinen K. ym; Ohje tyopaikko-
jen sisdilmasto-ongelmien selvittdmiseen, 2016

Valvira: Asumisterveys
https://www.valvira.fi/ymparistoterveys/terveydensuoje-
lu/asumisterveys

KULTTUURIYMPARISTO

Museovirasto: www.museovirasto.fi
www.kulttuuriymparistomme.fi

Valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot, www.rky.fi

Sahlberg Marja (toim); Talon tarinat — rakennushistorian selvityso-
pas, Museovirasto, rakennushistorian osasto, 2010

Kivilaakso Aura: Rakennusperint® rakenneussuojelun kohteena,
2010

KAYTTO
Elakoon rakennus! Uusi kayttotarkoitus — uusi elama

https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Elinymparisto_ja_kaavoitus/Eli-
nymparisto/Kulttuuriymparisto/Kansainvalinen_yhteistyo/Euroo-
pan_kulttuuriymparistopaivat/Elakoon_rakennus

Hernberg Hella, Urban Dream Management; Tyhjat tilat — Nako-
kulmia ja keinoja olemassa olevan rakennuskannan uusiokayttoon,
2014

Puustjarvi Eeva, Korhonen Suvi; Onnellisia tarinoita — Rakennusten
uusi elama, 2017

MUUT

Korjaus RYL; Rakennustoiden yleiset laatuvaatimukset, esiselvityk-
set ja purkaminen, Rakennustieto Oy, 2016

Korjausrakentamisen viranomaisohjaus KORVO; www.korvo.fi
Valtiolle rakennettu; www.valtiollerakennettu.fi

ennakkoluulottomia ideoita.

Paikalliset asukkaat tietavat rakennuk-
sen merkityksesta alueen historiassa ja
heilld on nakemys rakennuksen merki-

tyksestd alueen identiteetille.

Avoin tilaisuus antaa myds mahdolli-
suuden lahialuen asukkaille osallistua
omaa arkiymparistoédaan koskevien
ratkaisujen pohdintaan. Erityisesti arvo-
rakennuksilla voi olla asukkaille suuri-
kin merkitys ja niihin voi liittyd paljon

yhteisid muistoja.

ONKO RAKENNUKSELLE LOYTY-
NYT UUSI KAYTTOTARKOITUS?

KUNTOARVIOINTI

Rakennuksen kunto on aina tdrked tieto. Perusteellisesti laa-
dittu kuntoarvio on erittdin arvokas tieto ja se palvelee usein
riittdvdsti tilanteessa, jossa kdytto jatkuu ja on tarpeen miettid
arvorakennuksen kunnossapitosuunnitelmaa (PTS).

KUNTOTUTKIMUS

Kuntotutkimus on kuntoarviota perusteellisempi tutkimus, joka on
tarpeen tehdd silloin, kun arvorakennukseen suunnitellaan kéytto-
tarkoituksen muutosta, siind on havaittu ongelmia terveellisyyden
Ja turvallisuuden nékékulmasta tai rakennus on muista syistd
peruskorjauksen tarpeessa (esm. tekninen vanheneminen).

TILAAJAN MUISTILISTA:

Huolehtii kilpailutuksesta ja nimeaa tyéhon
vastuullisen kuntotutkijan

Yhteystiedot, velvollisuudet ja toimivaltuudet

Lahtotiedot kayttoon heti projektin alussa.
Tilaaja toimittaa: rakennuslupapiirustukset,
korjaussuunnitelmat, tiedot tehdyista kor-

jauksista, laaditut kulttuuriymparistoselvityk-
set, inventoinnit ja rakennushistoriaselvitys,

kiinteiston kayttoa koskevat tiedot (sahko,
vesi, lammitys)

Huolehtii tiedotuksesta (kuntotutkija, kaytta-

jat, kiinteiston omistajat)

ALOITUSPALAVERI

Ennen arvorakennuksen kuntotutkimuksen aloittamista on
hyvé kutsua koolle kuntotutkimuksen laativat asiantuntijat,
tilaajan edustaja sekd museoviranomainen. Aloituspalaverissa
kdydddn ldpi rakennusta koskevat selvitykset ja arvot sekd
kdyttotarkoitusta koskevat tavoitteet.

KUNTOTUTKIMUS

e Kohteessa suoritetaan tutkimukset ja
mittaukset:
e rakenne- ja kosteustekniset tutkimukset
e ilmanvaihtojarjesteman tutkimukset
e epapuhtauslahteiden osoittamiseen
tahtaavat mittaukset
Tutkimus- ja mittaustulosten analysointi

Analyysin tulokset suhteessa raken-
nushistoriallisiin arvoihin

Ehdotukset korjaustavoista korjaus-
suunnittelun lahtotiedoksi

Arvio rakennuksen korjauskelpoisuudesta
Kuntotutkimusraportti

ARVIOINTIPALAVERI

Ennen arvorakennuksen kuntotutkimusraportin viimeistelyd on hyvd

kutsua koolle tilaaja (kiinteistén omistaja), kuntotutkijat (mukaan

lukien rakennushistorian asiantuntija), museoviranomainen sekd ELY:n

ja kunnan kulttuuriympdristdasioista vastaavat tahot.

KAYTTOVAIHTOEH-
TO.IEN VERTAILU

Kayttévaihtoehtojen
vertailu on tarkes,
korjauksen laajuutta ja
rakennuksen muokka-
ustarvetta maarittava
vaihe. Vaihtoehtoja
vertailemalla saadaan
nakyviin muun muassa
eri kayttotarkoitusten
kustannusvaikutukset,
suojelutavoitteiden
toteutuminen seka kun-
nostustarpeiden laajuus.

TULEVAT TARPEET

On hyvi korjata vain se mikd on tarpeen, vanhoja osia on turhaa uusia,
mikdli ne ovat kunnossa. Korjatessa on hyvd huomioida myds tulevat
tarpeet — ikddntyvdt ja uusimistarpeeseen tulevat materiaalit ja osat
on voitava korjata tai kunnostaa muita rakenteita vahingoittamatta.

ONKO RAKENNUKSEN
KUNTO SELVITETTY?

RAKENNUKSEN KULTTUU-
RIHISTORIALLISET ARVOT
ON TUNNISTETTU

KUKA VOI SUORITTAA KUNTOTUTKIMUKSEN?
Kuntotutkimuksen suorittaa vastuullinen kunto-
tutkija, joka kokoaa myo6s tyoryhman. Vastuullinen
kuntotutkija voi olla:
rakennusterveysasiantuntija tai
sisdilma-asiantuntija ja kosteusvaurion kuntotutkija
yhdessa
Tyoryhmadan kuuluu lisaksi
e |ammitys-, vesi-, ja viemarijarjestelmien (LVV)
kuntotutkija
IV-mittaaja
rakennetun kulttuuriymp

o ""'sekd tarpeen mukaan muita asiantuntijoita, kuten
rakennusten lampokuvaaja, rakennusten tiiveyden
mittaaja ja/tai rakenteiden kosteudenmittaaja

Asiantuntijoiden patevyydet voidaan todentaa riip-
pumattoman tahon tekemalla patevyystestaus- tai
henkildsertifiointimenettelylla.

Referenssien pyytaminen on hyva keino tarkastaa
kuntotutkimuksen suorittajien kokemus.

Lisaksi malliraportit, tiedot kaytettdvissa olevasta
tutkimuskalustosta ja toimitusvarmuus ovat hyvan
kuntotutkimuksen suorittajan tunnuspiirteita.

ENNAKKOTARKASTELU

Aloituspalaverin ja lahtotietojen pohjalta on
tunnistettu ne rakennusosat, materiaalit ja tilat,
joihin rakennushistorialliset arvot kytkeytyvat.

Rakennuksen kayttajia on haastateltu kuntoon
ja arvoihin liittyen (kayttajakyselyt).
Kayttotarkoituksen osalta on alustavasti tunnis-
tettu mahdolliset ristiriidat kunnon, kdyttotar-
koituksen ja arvojen valilla. Tallaisia voivat olla
esim. tieto rakennuksessa kadytettyjen materiaa-
lien ominaisuuksista.

Tutustutaan kohteeseen, sen lahtotietoihin
sekd niiden riittavyyteen.

Laaditaan alustava riskinarvio, jossa esitetaan
hypoteesi ongelmien syysta ja arvioidaan nii-
den laajuus.

Laaditaan tutkimussuunnitelma, jossa esite-
taan kaytettavat tutkimusmenetelmat. Tutki-
mussuunnitelmalla kilpailutetaan kuntotutkija.

Tarvittaessa hypo-
teesin ja tutkimussuun-
nitelman tarkistaminen,
mikdli kdyttod koskevat

tavoitteet olennaisesti
muuttuvat.

KORJAUS-
RAKENTAMISEN
SUUNNITTELU

Laaditaan korjausohjelma

Korjausehdotukset tulee suhteuttaa
rakennuksen kayttotarkoitukseen ja
tilaajan asettamaan elinkaaritavoit-
teeseen

KUNTOTUTKIMUSRAPORTIN VIIMEISTELY

Tulokset suhteessa rakennuksen kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Johtopddtoksissd

riittavat perustelut, mikdli todetaan korjauskelvottomaksi.

Korjaussuunnittelija vie tiedot raken-
nuksen elinkaaren aikana tarvittavis-
ta toimenpiteista huoltokirjaan

Korjausrakentaminen tarkoittaa olemassa
olevan rakennuksen tai muun rakennelman
laajaa yhdella kertaa tapahtuvaa korjaamista
tai muuttamista.

Perusparannuksella tarkoitetaan
rakennuksen korjaamista siten, ettd se
palvelee paremmin kayttotarkoitustaan.
Perusparantamisessa voidaan uusia raken-
nusta, sen osaa tai esimerkiksi taloteknisia
jarjestelmia. Perusparannukset ovat usein
suuria korjaushankkeita. Peruskorjaukses-
sa rakennus tai rakennuksen tila korjataan
yhta hyvaksi kuin se oli uutena.

Kunnostaminen on pienimuotoisempaa,
rakennuksen kuntoa yllapitavaa korjaamis-
ta ja siihen lukeutuvat muun muassa
vuosikorjaukset.

Muutosrakentamisessa rakennuksen

tai sen osan kayttotarkoitus muutetaan.
Kayttotarkoituksen muutos voi merkita
suurtakin muutosta rakennuksen arkkiteh-
tuuriin, tilaohjelmaan ja materiaaleihin.

Entistamisella tarkoitetaan korjausraken-
tamista, jonka tavoitteena on sailyttaa tai
palauttaa rakennuksen historiallinen ja
rakennustaiteellinen arvo. Entistamiseen
kuuluvat restaurointi, konservointi ja
rekonstruointi.

Kuntoarvio

Kuntoarviossa arvioidaan kiinteiston tilojen,
rakennusosien, jarjestelmien, laitteiden ja
ulkoalueiden kuntoa. Kuntoarvio perustuu
olemassa oleviin asiakirjoihin ja padosin
aistienvaraisiin kiinteistotarkastuksien yh-
teydessa tehtdviin asiantuntijahavaintoihin.
Kuntoarvion laatii rakennus-, LVIA- ja séhko-
tekniikan asiantuntijoista koostuva tyéryhma.
Kuntoarvion kohteena voi olla koko rakennus
tai sen osa, tietty rakenne tai jarjestelma.

Kuntotutkimus

Kuntotutkimus on kuntoarviota perusteel-
lisempi tutkimus, joka suoritetaan usein jolle-
kin tietylle rakennusosalle. Kuntotutkimus
voi koskea esimerkiksi rakennuksen julkisivua
tai silld voidaan selvittaa rakennuksen sisdil-
maongelmien aiheuttajia (kosteustekninen
kuntotutkimus).

Kunnossapitosuunnitelma (PTS)
Suunnitelmassa esitetdan kiinteiston
korjauksille karkea kustannusarvio ja ajoitus
seka vaihtoehtoisia korjaustapoja kiinteiston
kunnossapidolle. Kunnossapitosuunnitelma
tehdaan kuntoarvioinnin perusteella. PTS
tarkastelujakso on yleensd 5-10 vuotta.

Rakenteiden vaurioitumisen arvioiminen
Rakenteiden vaurioitumista tai vaurioitumis-
riskid arvioidaan muun muassa rakennerat-
kaisujen, materiaalien, kdyton aiheuttaman
rasituksen seka rakenteiden kosteusteknisten
ominaisuuksien pohjalta.

Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys
Rakennuksen ominaispiirteiden selvitys sopii
kohteisiin, joissa varsinaisen rakennushis-
toriaselvityksen laatiminen ei ole tarpeen,
vaan kohteen ominaispiirteiden ja arvojen
kevyempi tarkastelu on riittava. Se voi koskea
koko rakennusta tai sen osaa. Rakennuksen
ominaispiirteiden selvitys tarjoaa lahtotietoja
kohteen erityispiirteista esimerkiksi korjaus-,
muutos- tai purkutdiden suunnitteluun. Selvi-
tyksessa kartoitetaan ja arvotetaan kohteen
arkkitehtonisia, historiallisia ja ymparistoon
tai kaupunkikuvaan liittyvia arvoja. Selvityk-
sen avulla kohteen ominaisuudet ja erityis-
piirteet voidaan huomioida lainsaadannon
edellyttamalla tavalla.

Riskirakenne

Riskirakenne on rakenneratkaisu, joka

on kosteusvaurioaltis esimerkiksi veden
vuotamisen tai vesihoyryn kulkeutumi-

sen myota. Rakenne on voitu suunnitella
vaarin kosteusteknisesti toimimattomaksi

tai rakenne on vaurioitunut rakennusvai-
heessa rakennekosteuden vaikutuksesta.
Riskirakenne voi sisaltda materiaaleja, jotka
ovat sisdilman epapuhtauslahteitd. Teknisen
kayttéian umpeutuessa rakenne voi muuttua
riskirakenteeksi. Eri aikakausien rakennusten
rakenteista on maaritelty riskiherkimmat tyy-
pillisimmat tai ongelmallisimmat rakenteet.
Kaikki riskirakenteet eivat ole valttamatta
vaurioituneita, mutta ovat vaurioitumisherk-
kid ja rakenteet on syyta tutkia vaurioiden
ennaltaehkaisemiksi.

Sisdilma-ongelma

Terveellisyytta tai turvallisuutta vaarantava
puute tai ongelma rakennuksessa tai sen
osassa. Syyna voi olla esimerkiksi kosteus- ja
homevaurio, vesivahinko, rakennusmate-
riaaleista aiheutuva kemiallinen p&asto,
orgaaninen poly tai rakennusvirheests,
toiminnasta aiheutuva vika tai virheellinen
yllapito. (Lappalainen ym., 2016 s. 4-5)
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