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1.1 Tausta ja lahtékohdat

Etela-Savon maakuntaliitto tutkii tarpeita vahittaiskaupan suuryksikoéita kasittele-
van maakuntakaavan paivityksen kaynnistamiseksi. Tarkastelun pohjaksi on laa-
dittu tama palveluverkkoselvitys. Tehdyssa tarkastelussa on arvioitu Etela-Savon
maakunnan vaestdn ja vapaa-ajan asukkaiden seka Eteld-Savossa matkailevien
kotimaalaisten ja ulkomaalaisten matkailijoiden vahittaiskauppaan kohdistuvan
kulutuksen kehitys seka vahittdiskaupan pinta-alatarve toimialaryhmittdin
vuonna 2035. Laskelman pohjalta on arvioitu kaupan kehittymismahdollisuuksia
maakunnassa.

Maankaytt6- ja rakennuslain muutos vahittaiskauppaa koskevien erityisten saan-
ndsten osalta tuli voimaan 15.4.2011. Vahittaiskaupan suuryksikéiden sijainninoh-
jauksen keskeisena tavoitteena on kaupallisten palvelujen saavutettavuuden tur-
vaaminen ja keskusta-alueiden aseman tukeminen kaupan sijaintipaikkana. Laki-
muutoksen jalkeen kauppaa koskevat sadnndkset koskevat kaikkia kaupan toimi-
aloja, myds tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa. Maankaytt6- ja rakennuslain 71
b §:ssa on esitetty maakunta- ja yleiskaavalle vahittdiskaupan suuryksikoita kos-
kevat erityiset sisaltévaatimukset. Lisaksi lain 71 b §:n mukaan maakuntakaavassa
on maadriteltdva merkitykseltadn seudullisen vahittdaiskaupan suuryksikén koon
alaraja seka osoitettava vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus riitta-
valla tarkkuudella.

Vahittdiskaupan kokonaismitoituslaskelman on laatinut Etela-Savon maakunta-
liiton kaavoituspaallikké Janne Nulpponen. FM Taina Ollikainen FCG Suunnittelu
ja tekniikka Oy:sta on avustanut laskelman laadinnassa pohjatiedon analysoin-
nissa ja selvityksen kommentoinnissa.

1.2 Vahittdiskaupan kokonaismitoituksen arviointi

Kaupan palveluverkon kehittdaminen sijainti- ja mitoitusratkaisuineen edellyttaa
arviota vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta. Vaikutusalueen kysyntaan perus-
tuvalla mitoituksella luodaan edellytykset palveluverkon ja yhdyskuntarakenteen
tasapainoiselle kehitykselle, toimivalle kilpailulle ja vahittaiskaupan liiketoimin-
nan kannattavuudelle sekd palvelujen mahdollisimman hyvalle saavutettavuu-
delle.

Kokonaismitoituksen arvioinnissa tarvitaan tiedot muun muassa tarkasteltavan
alueen vdestdmaadrasta ja sen kehityksesta, yksityisesta kulutuksesta ja sen kehi-
tyksestad, vahittaiskaupan toteutuneesta myynnista ja sen kehityksestd, vahittais-
kaupan myyntitehokkuudesta ja sen kehityksestd, olemassa olevasta pinta-alasta
sekda myymaldpoistumasta. Lisaksi kokonaismitoituksen arvioinnissa voidaan ot-
taa huomioon alueen ulkopuolelta tuleva (esim. loma-asukkaiden ja matkailijoi-
den) ostovoima. Kilpailun toimivuuden turvaamiseksi ja joustavuuden lisaa-
miseksi kaupan kokonaismitoituksen arvioinnissa voidaan myds varautua jonkin
verran arvioitua suurempaan kasvuun.

Vahittaiskaupan kokonaismitoituksen arviointia on kuvattu muun muassa ympa-
ristdministerién ohjeessa "Vahittaiskaupan suuryksikéiden kaavoitus” (Ymparis-
téoministerié 2013). Seuraavassa kaaviossa on kuvattu ne asiat, jotka vaikuttavat



vahittdiskaupan kokonaismitoitukseen ja jotka tulisi mahdollisuuksien mukaan
ottaa huomioon kokonaismitoituksen arvioinnissa.
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Vihittdiskaupan kokonaismitoituksen arviointi (Ympdristéministerié 2013).

1.3 Selvityksen tarkastelutapa

Tassa selvityksessa tarkastellaan vahittdaiskauppaa maakunnassa asiointialueit-
tain. Tarkastelun lahtékohtana on maakunnan aluerakenne: maakunnassa on
kolme kaupunkikeskusta, jotka toimivat padasaantdisesti seudullisina palvelukes-
kuksina ja niiden ymparille rakentuu maakunnan palveluverkko.

Tarkastelussa laskelmat tehddaan Mikkelin, Pieksamaen ja Savonlinnan asiointi-
alueille. Mikkelin asiointialueeseen tarkastelussa kuuluvat Mikkelin kaupungin li-
saksi Hirvensalmen, Juvan, Kangasniemen, Mantyharjun, Pertunmaan ja Puuma-
lan vdestd. Savonlinnan asiointialueeseen tarkastelussa kuuluvat Savonlinnan
kaupungin lisaksi Enonkoski, Heindvesi, Rantasalmi ja Puumala. Pieksamaden asi-
ointialueen tarkastelussa muodostavat Pieksamaki ja Joroinen.

Tarkastelun lahtékohtana on Etela-Savon taajamien keskustojen aseman turvaa-
minen kaupallisina ykk&salueina seka nykyisten ja tehdyissa suunnitelmissa jo
tunnistettujen keskustojen ulkopuolisten kaupan alueiden kehittamisen tukemi-
nen.
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2.1 Vahittaiskauppaan kohdistuva ostovoima

Etela-Savon kokonaisostovoima muodostuu vakituisen vdestdn, vapaa-ajan asuk-
kaiden ja matkailijoiden kulutuksesta. Suuresta vapaa-ajan asuntojen madrasta
johtuen vapaa-ajan asukkaiden kulutuksella on Etelda-Savossa erityisen suuri
merkitys. Ostovoima kuvaa alueen kuluttajien ostovoimapotentiaalin, mutta ei
sitd, missa potentiaali toteutuu myyntina.

Eteld-Savon vakituisen vieston ostovoima
Vaestdbmaadra

Vakituisen vdestén vahittaiskauppaan kohdistuva ostovoima on arvioitu vuoden
2012 vaestdmadran ja asukaskohtaisten kulutuslukujen perusteella. Etela-Sa-
vossa oli vuoden 2012 lopussa yhteensa 153 426 asukasta. Vaestdsta Mikkelin
asiointialueeseen kuuluu 80 105 asukasta, Pieksamaen alueeseen 24 698 asu-
kasta ja Savonlinnan alueeseen 48 623 asukasta.

Taulukko 1. Etelé-Savon viestémedicirc vuonna 2012 (Tilastokeskus)

Vdestomaara 2012
MIKKELIN ASIOINTIALUE 80105
- Hirvensalmi 2377
-Juva 6783
- Kangasniemi 5839
- Mikkeli 54 519
- Mantyharju 6 356
- Pertunmaa 1857
- Puumala 2374
PIEKSAMAEN ASIOINTIALUE 24 698
- Joroinen 5291
- Pieksamaki 19 407
SAVONLINNAN ASIOINTIALUE 48623
- Enonkoski 1532
- Heinadvesi 3742
- Rantasalmi 3921
- Savonlinna 36 584
- Sulkava 2 844
ETELA-SAVO 153 426
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Eteldi-Savon viieston sijoittuminen 2012

Kulutusluvut

Kulutuslukuina on kaytetty Etela-Savon keskimaaraisia kulutuslukuja (€/ asu-
kas/vuosi), jotka on arvioitu Tilastokeskuksen kulutustutkimuksen ja vahittais-
kaupan myyntitilastojen pohjalta (www.tuomassantasalo.fi). Seuraavassa taulu-
kossa on esitetty tassa selvityksessa kaytetyt vuoden 2012 kulutusluvut.

Taulukko 2. Vinhittdiskaupan kulutusluvut 2012 (www.tuomassantasalo.fi)

Kulutusluku 2012, €/asukas/vuosi

Paivittaistavarakauppa 2824
Muu erikoiskauppa 2150
Tilaa vaativa kauppa 1202
Vahittaiskauppa yhteensa 6176
Autokauppa ja huoltamot 2425
Yhteensa 8 601

Etela-Savon vakituisen vdaestén ostovoima

Etelda-Savon vahittdiskaupan ostovoima oli vuonna 2012 noin 947 miljoonaa eu-
roa, josta kohdistui paivittaistavarakauppaan noin 433 miljoonaa euroa, muuhun
erikoiskauppaan noin 330 miljoonaa euroa ja tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin
184 miljoonaa euroa. Autokaupan ja huoltamotoiminnan ostovoima oli vuonna
2012 noin 372 miljoonaa euroa.



OSTOVOIMA 2012,
milj.euroa

Mikkelin asiointialue
Pieksamaen asiointialue

Savonlinnan asinointialue

ETELA-SAVO

Taulukko 3. Arvio Eteld-Savon viestén ostovoimasta 2012

e e Muu Tilaa Vahittais- Auto-

Paivittaista- Lo . . -

varakauppa erikois- vaativa kauppa kauppaja Yhteensa

PP kauppa kauppa yhteensa huoltamot

226,2 172,2 96,3 494,7 194,2 688,9
69,7 53,1 29,7 152,5 59,9 212,4
137,3 104,5 58,4 300,3 17,9 418,2
433,3 329,9 184,4 947,6 372,0 1319,5

Eteld-Savon matkailijoiden ostovoima

Kesamokkien maara

Vapaa-ajan asukkaat tuovat merkittavan lisan Etelda-Savon kokonaisostovoimaan.
Vuoden 2012 lopussa Etela-Savossa oli yhteensa 48 283 kesamokkia. Kesamok-
kien maadra on lisaantynyt 2000-luvulla keskimadrin 1,0 % vuodessa.

Taulukko 4. Kescimékkien mddirdn kehitys 2000-2012 (Tilastokeskus)

Muutos 2000-2011

Kesamokkien maara 2000 2012
Lkm % % /vuosi
Mikkelin asiointialue 26104 29112 3008 11,5% 0,9 %
Pieksamaen asiointialue 4 009 4 396 387 9,7 % 0,8 %
Savonlinnan asiointialue 12 483 14 775 2292 18,4 % 1,4 %
ETELA-SAVO 42 596 48 283 5687 13,4% 1,0 %

Ulkomaakuntalaisten omistamat kesamokit

Etela-Savon ulkopuolella asuvien mékinomistajien ostovoima lisaa maakunnan
kokonaisostovoimaa. Vuonna 2011 Etela-Savon kesamdkeista oli eteldsavolais-
ten omistuksessa 17 087 kesamokkia (35 %) ja maakunnan ulkopuolella asuvien
omistuksessa 24 904 kesamokkia (52 %). Ulkomaakuntalaisista mékin omista-
jista yli puolella (55 %) kotimaakunta oli Uusimaa. Lisaksi oli 5 805 kesamokkia
(12 %), joiden omistajan kotimaakunta ei ollut tiedossa.

Eteldasavolaisten mokinomistajien ostovoima sisaltyy edella esitettyyn vakituisen
vdestdn ostovoimaan. On kuitenkin syyta huomata, etta maakunnassa on suuri
maara maakunnan oman vadestdon omistuksessa olevia kesamdkkeja siten, etta
madkin omistaja ja mokki sijaitsevat eri kunnassa. Naiden mdékinomistajien osto-
voimaa ei ole jaettu mokin sijaintikuntaan, vaan se on kasitelty kokonaisuudes-
saan mokin omistajan kotikunnassa.

Tilastokeskuksen kesamokkitilastossa ei ole mukana ulkomaalaisten, perikun-
tien ja yhteiséjen omistamat mokit. Ulkomaalaisten omistamia mdkkeja oli Etela-
Savossa vuonna 2012 noin 600 kpl. Arvio ulkomaalaisten loma-asukkaiden osto-
voimasta ja sen kehityksesta sisaltyy matkailijoiden ostovoima-arvioon.



Taulukko 5. Eteld-Savon kesdmdkit sijaintikunnan ja omistajan kotimaakunnan
mukaan sekd ulkomaakuntalaisten omistamien kesdimdkkien osuus kaikista kesdéi-
mékeistd 31.12.2011 (Tilastokeskus)

Mékinomistajan kotimaakunta ket e

Kesamokkien omistamien
maadra Eteld- Uusi- Muu Ei tie- kesameoékkien osuus

Savo maa Suomi dossa kaikista (%)

Mikkelin 9014 9931 6682 3309 57%

asiointialue

PlEsreen oo | mm | geme | sem 39 %

asiointialue

SECIE ) —eas - aeen | eme | qene 45 %

asiointialue

ETELA-SAVO 17087 13719 11184 5805 52 %

Vapaa-ajan asukkaiden merkitys erityisesti Etela-Savon paivittaistavarakaupan
kokonaisostovoimassa on suuri. Pdivittdistavarakaupassa vapaa-ajan asukkaiden
ostovoiman suhde vakituisen vaestén ostovoimaan on Etela-Savossa noin 14 %,
kun suhde esimerkiksi Kymenlaaksossa on noin 2 %, Pohjois-Pohjanmaalla noin
2,5 % ja Kainuussa noin 3 %.

Kunnittain tarkasteltuna vapaa-ajan asukkailla on erityisen suuri merkitys Puuma-
lassa, Hirvensalmella, Pertunmaalla, Mantyharjulla ja Sulkavalla, joissa mokkiva-
estdn osuus on suurempi kuin vakituisen vaestdn osuus.
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Mékkivieston ja vakituisen véestén osuudet (Tilastokeskus)

Puumala
Hirvensalmi
Pertunmaa
Mantyharju
Sulkava
Kangasniemi
Heinavesi
Rantasalmi
Enonkoski
Juva
Joroinen
Mikkeli
Savonlinna
Pieksamaki

Pienet maaseutumatkailuyritykset

Vuonna 2012 Etela-Savon majoituskapasiteetista oli Etela-Savon maakuntaliiton
tekeman selvityksen mukaan 55 % sellaisissa pienehkdissa maaseutumatkailu-
ja vuokramokkiyrityksissa, joiden tiedot eivat ole mukana Tilastokeskuksen y6py-
mistilastoissa. Tallaisissa yrityksissa oli Etela-Savossa vuonna 2012 yhteensa 1
137 majoitusyksikkda. Majoitusyksikélla tarkoitetaan tassa vuokramokkia tai
muuta majoitustilaa. (Etela-Savon maakuntaliitto).



Taulukko 6. Pienten maaseutumatkailuyritysten majoitusyksikét 2012 (Eteld-Sa-
von maakuntaliitto)

Maaseutumatkailuyritys-

ten majoitusyksikét Aol
Mikkelin asiointialue 587
Pieksamaen asiointialue o1
Savonlinnan asiointialue 459
ETELA-SAVO 1137

Matkailijoiden maara

Loma-asukkaiden lisaksi Etela-Savon alueella on merkittava maara matkailijoita,
jotka kasvattavat maakunnan kokonaisostovoimaa. Vuonna 2012 rekisterdityjen
yopyjien kokonaismaara oli Eteld-Savossa 357 339, joista 289 293 (81 %) oli koti-
maan matkailijoita ja 68 046 (19 %) ulkomaalaisia matkailijoita. Ulkomaalaisista
matkailijoista suurin ryhma olivat venaldiset matkailijat. Venaldismatkailijoiden
rekisterdityjen ydpymisten maara Etela-Savossa on vuosina 2010-2012 ollut nel-
janneksi vilkkainta Uudenmaan, Etela-Karjalan ja Lapin maakuntien jalkeen (Ti-
lastokeskus).

Kotimaan matkailijoiden maara on viime vuosina vahentynyt jonkin verran Etela-
Savon rekisterdidyissa yépymisissa. Ulkomaalaisten matkailijoiden maara sen si-
jaan on lisaantynyt. Ulkomaalaisten matkailijoiden yopymisten kasvu muodostuu
ennen kaikkea venaldisten matkailijoiden yépymisten merkittavasta lisaantymi-
sestd. Venadldisten matkailijoiden yopymiset ovat lisdadantyneet keskimaarin 17,9 %
vuodessa vuosina 2001-2012.
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Vendldisten yépyjien mdidrdn kehitys Eteld-Savossa (Tilastokeskus)

Rekisterdidyissa majoitusliikkeissa yopyvien lisaksi Etela-Savossa on suuri maara
rekister6imattdmissa majoitusliikkeissa, vuokramokeissa, omilla loma-asun-
noilla ja tuttavien ja sukulaisten luona y6pyvia matkailijoita seka paivakavijoita.

[t4-Suomen yliopiston tekeman tutkimuksen (2013) mukaan venalaismatkailijoi-
den kokonaismaara Etela-Savossa vuonna 2012 oli noin 221 000 henkiléa, joista
rekisterdityneitd yopyijia oli 44 629 (20 %) ja muita matkailijoita (paivakavijat, va-
paa-ajan asukkaat ja rekisterdimattémissa vuokramokeissa yopyjat) 176 371 (80
%). Matkailutilaston mukana venalaisten rekisteroityja yopymisia oli Etela-Sa-
vossa 101 860 vuonna 2012, jolloin venaldisten matkavuorokausien maara oli yh-
teensa 278 231.

Rajahaastattelututkimuksen (MEK 2013) mukaan Suomessa vierailleiden ulko-
maalaisten matkailijoiden matkavuorokausista 32 % oli yopymisia rekiste-
réidyissa majoitusliikkeissad, 23 % yépymisia omalla loma-asunnolla, vuokramo-
keissa ja tuttavien ja sukulaisten luona seka 45 % paivakavijoéita vuonna 2012.
Etela-Savossa oli 64 255 ulkomaalaisten (pl. venaldiset) ydpymista rekiste-
réidyissa majoitusliikkeissa vuonna 2012. Mikali oletetaan, etta ulkomaalaisten
rekisterdityjen yépymisten osuus on Eteld-Savossa yhta suuri kuin rajahaastatte-
lututkimuksessa, toteutui Etela-Savossa yhteensa noin 201 000 ulkomaalaisten
matkavuorokautta (rekisterdidyt ydpymiset, muut ydpymiset ja paivakavijat).

[t3-Suomen yliopiston tekeman selvityksen (2010) mukaan Savonlinnan seudulla
vuonna 2010 vierailleiden matkailijoiden matkavuorokausista 14 % oli ydpymisia
rekisterdidyissa majoitusliikkeissa, 60 % yopymisia omalla loma-asunnolla, vuok-
ramokeissa ja tuttavien ja sukulaisten luona seka 26 % paivakavijoita. Etela-Sa-
vossa oli 536 124 kotimaan matkailijoiden yopymista rekisterdidyissa majoitus-
lilkkkeissa vuonna 2012. Mikali oletetaan, etta kotimaisten rekisterdityjen yopy-
misten osuus on Etela-Savossa yhta suuri kuin Savonlinnan seudun selvityksessa
kaikkien matkailijoiden, toteutui Etela-Savossa yhteensa noin 3 829 000 koti-
maisten matkailijoiden matkavuorokautta (rekisterdidyt ydpymiset, muut yépy-
miset ja paivakavijat).
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Etela-Savon valitdn matkailutulo

Osana Mikkelin seudun elinkeinoyhtié Miset Oy:n toteuttamaa Tuotteista ja myy -
hanketta toteutettiin Etela-Savon matkailun ja vapaa-ajan asutuksen tulo- ja ty6l-
lisyysselvitys. Selvityksen tekemiseen osallistuivat myds Savonlinnan Yrityspal-
velut Oy seka Etela-Savon maakuntaliitto. Selvityksen toteutti FCG Finnish Con-
sulting Group Oy.

Selvityksen mukaan Eteld-Savon valitén matkailutulo on 250 miljoonaa euroa.
Selvityksen mukaan vapaa-ajan asukkaat ja matkailijat rekister6imattémassa
mdkkimajoituksessa tuovat 49% matkailutulosta ja muut matkailijat 51% matkai-
lutulosta.

Vahittdiskauppaan kohdistuva matkailutulo kuvaa matkailijoiden Etela-Savossa
vahittaiskaupan ostoksiin kayttamaa rahamdaraad. Vahittdiskauppaa selvityksen
mukaan kohdistuu matkailutulosta 42% osuus joka merkitsee hieman yli sata mil-
joonaa euroa.

Taulukko 7. Eteld-Savon vilitbn matkailutulo vuonna 2012 toimialoittain. (Eteld-
Savon matkailun ja vapaa-ajanasutuksen tulo- ja tyéllisyysselvitys 2015. FCG oy)

ETELA-SAVON VALITON MATKAILUTULO Miljoonaa eu- %
2012 roa
Majoituspalvelut 29,5 12
Ravitsemuspalvelut 76,6 30
Henkildliikenteen palvelut 27,5 1
Matkatoimistot ja muut matkailupalvelut 6,0 2
Kulttuuri-, virkistys- ja urheilupalvelut 7,5 3
Vahittaiskauppa 106,1 42
Toimialat yhteensa 253,1 100

Matkailutulon jakautumisesta kunnittain ei ole olemassa tutkimustietoa koko
maakunnan alueelta. Tassa tarkastelussa maakunnan matkailutulo on jaettu kun-
nittain samassa suhteessa kuin matkailuyritysten vuodepaikat. Maakuntaliiton te-
keman selvityksen mukaan Etela-Savossa oli yhteensa 15 307 vuodepaikkaa
vuonna 2012. Eniten vuodepaikkoja oli Savonlinnassa ja Mikkelissa.

Taulukko 8. Arvio matkailutulon jakautumisesta asiointialueittain vuonna 2012
(Eteld-Savon maakuntaliitto)

MATKAILIJOIDEN

Vuodepaikat
KULUTUS, P Kulutus,
- milj.€

milj.euroa lkm %
Mikkelin asiointialue 6 044 39 % 51,5
Pieksamaen asiointialue 1387 9 % 11,8
Savonlinnan asiointialue 7 876 51% 67,1
ETELA-SAVO 15 307 100 % 130,5
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2.2 Vahittaiskaupan tarjonta: toimipaikat ja myynti

Vahittaiskaupan toimipaikat

A.C.Nielsen Finland Oy:n myymalarekisterin mukaan Etela-Savossa toimivuoden
2012 lopussa yhteensa 139 padivittaistavaramyymalaa, joista 21 oli paivittaistava-
roita myyvia erikoismyymaldita kuten luontaistuotemyymaléita ja leipomoita.
Koko paivittaistavaravalikoimaa myyvia myymaldéita oli ndin ollen 118 kappaletta.
Myymalatyypeittdin tarkasteltuna Etela-Savossa toimi eniten isoja valintamyyma-
16ita (32 kpl). Hypermarketteja oli viisi: kaksi Mikkelissa, kaksi Savonlinnassa ja
yksi Pieksamaella. A.C. Nielsen Finland Oy:n myymadlarekisterin mukaiset myy-
malatyypit on esitetty liitteessa 1.

Vuoden 2004 lopussa Etela-Savossa oli yhteensa 150 paivittaistavaramyymalaa,
joista 15 oli paivittaistavaroita myyvia erikoismyymaléita (Eteld-Savon maakunta-
liitto 2006). Koko paivittaistavaravalikoimaa myyvien myymaldiden maara on va-
hentynyt 17 myymalalla ja erikoismyymaldiden maara lisdantynyt 6 myymalalla
vuosina 2004-2012 (vuoden lopun tilanne). Vuoden 2012 aikana aloitti toimin-
tansa viisi ja lopetti toimintansa kymmenen myymalaa.

Vuonna 2012 vaestémadraan suhteutettuna Etela-Savossa oli 1300 asukasta yhta
paivittaistavaramyymalaa kohti, kun mukaan otetaan koko paivittaistavaravalikoi-
maa myyvat myymalat. Etela-Savossa asukasmaara yhta paivittaistavaramyyma-
43 kohti oli vahemman kuin koko maassa keskimaarin (1700 asukasta), joten va-
estdmaadraan suhteutettuna Eteld-Savon paivittdistavarakaupan myymaldverkko
on keskimaaraista kattavampi. Alueelliset erot ovat kuitenkin suuria.

Paivittdaistavaramyymalodiden lisaksi padivittaistavaroita myyddan laajan tavaravali-
koiman myymaloissa (ns. halpahalleissa), kioskeissa ja huoltoasemilla. Etel&-Sa-
vossa toimi vuoden 2012 lopussa 19 paivittdistavaroita myyvaa laajan tavaravali-
koiman myymalaa (A.C.Nielsen Finland Oy). Tilastokeskuksen toimipaikkarekis-
terin mukaan maakunnassa toimi 36 kioskia ja 63 huoltoasemaa vuonna 2011.

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Etela-Savossa toimivuoden 2011
lopussa yhteensa 557 erikoiskaupan myymalaa. Erikoiskaupan myymaloista 200
kpl (36 %) toimi Mikkelissa ja 151 kpl (27 %) Savonlinnassa.

Taulukko 9. Piivittdistavarakaupan myymdiliit Eteld-Savossa vuoden 2012 lopussa
(A.C.Nielsen Finland Oy)

Supermarket Valintamyymala
WS | e - - Pien- Sitels-
market 0003 | [Iso Pieni Iso Pieni myymals myymala
>2500m2 ~1000m2 400- 200- 100- yms.
999m2 399m2 199m2
Enonkoski 1 1
Heinavesi 1 2 2 1
Hirvensalmi 1 1
Joroinen 1 2 2 1
Juva 1 2 1 2 1
Kangasniemi 2 1 1 2
Mikkeli 2 2 7 8 10 5) 3 7
Maéntyharju 2 1 1 2
Pertunmaa 2 1 1
Pieksamaki 1 2 4 5 1 3
Puumala 1 2 1
Rantasalmi 1 1
Savonlinna 2 1 5 4 5 =) 4 5
Sulkava 2 1
ETELA-SAVO 5 3 21 26 32 15 16 21

12

PT-myy-
malat yh-
teensa

N = »
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139

Koko maa

Asukkaita/
myymala

766
748
1189
1058
1131
1460
1473
1059
619
1294
594
1961
1524
948
1300
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Taulukko 10. Erikoiskaupan myymdildt Eteld-Savossa vuoden 2011 lopussa (Tilasto-

keskus)
Muu erikoiskauppa Tilaa vaativa erikoiskauppa
Erikois-

Alkot, . . Tieto- Muuer- = Kodin- Huone-  Muutilaa mka“rggl‘ét Ar;”k'r‘:;g/

apteekit Kauopa tekninen kois- Kauoba kone- kalu- vaativa W " WA

ym. PP kauppa kauppa PP kauppa kauppa kauppa yhteensd
Enonkoski 1 1 2 783
Heinavesi 2 2 1 2 2 1 10 383
Hirvensalmi 2 2 1 5 478
Joroinen 2 1 4 1 8 668
Juva 3 3 13 2 1 2 24 288
Kangasniemi B 2 10 4 1 1 21 279
Mikkeli 19 39 12 94 19 5 8 4 200 273
Mantyharju 2 2 14 2 3 1 24 266
Pertunmaa 2 5 1 1 9 212
Pieksamaki 12 9 6 37 1 3 2 1 71 277
Puumala 2 2 6 2 1 1 14 173
Rantasalmi 2 5 1 1 9 439
Savonlinna 15 24 8 75 10 7 7 5 151 244
Sulkava 2 2 1 2 1 1 9 320
ETELA-SAVO 69 86 28 268 46 22 21 17 557 277

Koko maa 280

Toimialoilla, jotka sisaltavat tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalat (huo-
nekalukauppa, kodintekniikkakauppa, rautakauppa ja muu tilaa vaativa kauppa)
toimi Etela-Savossa yhteensa 106 myymalaa (19 % kaikista erikoiskaupan myy-
maldistd). Muun erikoiskaupan toimialoilla (alkot, apteekit ym, muotikauppa, tie-
totekninen erikoiskauppa ja muu erikoiskauppa) toimi yhteensa 451 myymalaa
(81 % kaikista erikoiskaupan myymaloista). Toimialaryhmiin kuuluvat erikoiskau-
pan toimialat on esitetty liitteessa 2.

Asukaslukuun suhteutettuna Eteld-Savossa oli 277 asukasta yhta erikoiskaupan
myymalaa kohti, mika on lahes yhta paljon kuin koko maassa keskimaarin (280
asukasta) vuonna 2011. Kunnittain tarkasteluna asukasmaara yhta erikoiskaupan
myymadlada kohti vaihteli Puumalan 173 asukkaasta Enonkosken 783 asukkaaseen.

Taulukko 11. Moottoriajoneuvojen, niiden osien ja varusteiden sekd renkaiden vdéhit-
tdiskaupan myymidildt sekd huoltamot Eteld-Savossa vuoden 2011 lopussa (Tilasto-

keskus)
Moottori-
ajoneuvojen Huoltamot Yhteensa
vah.kauppa
Enonkoski 1 1
Heinavesi 2 2
Hirvensalmi 2 2
Joroinen 2 2 4
Juva 4 7 11
Kangasniemi 1 3 4
Mikkeli 33 16 49
Mantyharju 3 5 8
Pertunmaa 1 1
Pieksamaki 18 5 23
Puumala 2 2
Rantasalmi 2 2
Savonlinna 24 13 37
Sulkava 2 2
ETELA-SAVO yhteensa 85 63 148
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Henkildautojen, kevyiden moottoriajoneuvojen, matkailuvaunujen, muiden
moottoriajoneuvojen, renkaiden, moottoripydrien sekda moottoriajoneuvojen ja
moottoripy6rien osien ja varusteiden vahittdiskaupassa oli Etela-Savossa yh-
teensa 85 toimipaikkaa vuoden 2011 lopussa. Huoltamoita oli 63 kpl.

Suomen ymparistokeskus on kerannyt vahittdiskaupan sijaintirakennusten ker-
rosalatietoja. Tiedot ovat osin suuntaa antavia mutta kertonevat vahittdiskaupan
kerrosalan suuruusluokan. Tietojen mukaan vuonna 2012 Etela-Savossa oli va-
hittaiskaupan sijaintirakennusten yhteenlaskettu kerrosala yhteensa 430 000 k-
m?2. Tasta paivittaistavarakaupan kerrosalaa oli 149 000 k-m?, erikoiskaupan ker-
rosalaa 159 000 k-m? ja tilaa vaativien erikoistavaroiden kaupan (ml, moottoriajo-
neuvo- ja huoltoasemakauppa) kerrosalaa 121 000 k-m?. Vihittaiskaupan sijainti-
rakennusten kerrosalasta 55 % sijoittuu Mikkelin asiointialueella, 34 % Savonlin-
nan asiointialueelle ja 11 % Pieksamaden asiointialueelle.

Taulukko 11b. Viéhittdiskaupan sijaintirakennusten kerrosala 2012 (Suomen ympdi-
ristékeskus)

VAHITTAISKAUPAN SIJAIN-  Péivittdis- Muueri-  Tilaa vaa-

TIRAKENNUSTEN KERROS- tavara- kois- tiva Yhteensa
ALA 2012 (k-m?) kauppa kauppa kauppa

Enonkoski 871 215 276 1362
Heinavesi 3319 1190 1735 6244
Hirvensalmi 990 (0] 250 1240
Joroinen 2703 0] 1400 4103
Juva 11125 1480 504 13109
Kangasniemi 3342 3024 2176 8542
Mikkeli 43595 82428 62541 188564
Mantyharju 9290 7284 2984 19558
Pertunmaa 3709 360 459 4528
Pieksamaki 17648 16157 7634 41439
Puumala 2529 0 112 2641
Rantasalmi 2826 572 1920 5318
Savonlinna 44814 45729 39473 130016
Sulkava 2607 534 0 3141
Yhteensa 149368 158973 121464 429805

Vahittaiskaupan myynti

Eteld-Savon paivittaistavaramyynnista (sisaltaa paivittaistavaramyymaldiden ja
laajan tavaravalikoiman myymaldiden paivittaistavaramyynnin) toteutui vuonna
2012 Mikkelissa 36 %, Savonlinnassa 25 % ja Pieksamadella 12 %. Muiden kuntien
osuudet vaihtelivat 1 %:sta 5 %:iin. (A.C.Nielsen Finland Oy). Hirvensalmella, Jo-
roisissa, Pieksamadella ja Rantasalmella kunnan vaestéosuus koko maakunnan
vdestdsta oli suurempi kuin kunnan paivittaistavaramyynnin osuus koko maakun-
nan paivittaistavaramyynnista. Juvalla, Mantyharjulla, Pertunmaalla ja Savonlin-
nassa myynnin osuus oli suurempi kuin vdestéosuus. Muissa kunnissa myynti-
osuus ja vdestdosuus olivat lahes yhta suuria.

A.C.Nielsen Finland Oy:n mukaan Etela-Savossa oli paivittaistavaramyymaldiden
PT-myyntialaa asukasta kohti jonkin verran enemman (indeksi 110) kuin koko
maassa keskimaarin (indeksi 100). Kunnittain tarkasteltuna eniten PT-myyntialaa
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asukasta kohti oli Mantyharjulla (indeksi 190) ja vahiten Hirvensalmella (indeksi
72). Paivittaistavaramyymaldiden PT-myynti asukasta kohti oli Etela-Savossa jon-
kin verran suurempi (indeksi 105) kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 100).
Kunnittain tarkasteltuna eniten PT-myyntia asukasta kohti oli Pertunmaalla (in-
deksi 213) ja vahiten Joroisissa (indeksi 58).

[ B
b
RR

Sulkava
Savonlinna : : : L 74%,
Rantasalmi [’ 37

Puumala h
pieksamiki [ 5
Pertunmaa [t % o0
Mintyharju o5
Vel —
Kangasniemi [ 45

uva [ %%

wa
=&

5
Joroinen [R5, 3%
Hirvensalmi [’ 3%
Heindvesi 22.;?

Enonkoski h 11926
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

® Osuus maakunnan vaestostd M Osuus maakunnan pt-myynnista

Eteld-Savon pdivittédistavaramyynnin ja véestén jakautuminen kunnittain 2012
(A.C.Nielsen Finland Oy ja Tilastokeskus).

Paivittaistavarakaupan myyntitehokkuus (€/my-m?/vuosi) oli Eteld-Savossa al-
haisempi (indeksi 95) kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 100). Kunnittain tar-
kasteltuna korkein myyntitehokkuus oli Pertunmaalla (indeksi 123) ja alhaisin
Mantyharjulla (indeksi 61). Korkea myyntitehokkuus kertoo yleensa siitd, etts pai-
vittaistavarakaupan pinta-ala on alimitoitettu, ja etta kilpailua ei ole. Alhainen
myyntitehokkuus puolestaan on yleensa merkki paivittdistavarakaupan ylimitoi-
tuksesta ja/tai kireasta kilpailutilanteesta. Myyntitehokkuuteen vaikuttaa omalta
osaltaan myds myymalatilojen ikd, koko ja toimivuus. Myds esimerkiksi alueen
kaupallinen vetovoima heijastuu myyntitehokkuuteen niin, etta merkittava alu-
een ulkopuolelta tuleva kysynta (esim. loma-asukkaat) voi luoda edellytykset kor-
kealle myyntitehokkuudelle.
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Taulukko T1c. Pdivittdistavarakaupan myyntiala/asukas, myynti/asukas ja myynti-
tehokkuus 2012 indeksind, koko maa = 100 (A.C.Nielsen Finland Oy)

PT-myynti- PT-myynti/

ala/ asukas asukas Myyntiteho
Enonkoski 85 g —
Heinavesi 99 5 =
Hirvensalmi 72 g 105
Joroinen 97 = —
Juva 115 111 97
Kangasniemi 130 104 80
Mikkeli m 106 9%
Mantyharju 190 = —
Pertunmaa 173 213 123
Pieksamaki 103 99 o
Puumala 105 127 121
Rantasalmi 102 85 83
Savonlinna 98 109 m
Sulkava 115 14 99
ETELA-SAVO 110 105 95
Koko maa 100 100 100

Etelda-Savon erikoiskaupan myynnista toteutui vuonna 2011 Mikkelissa 43 %, Sa-
vonlinnassa 28 % ja Pieksamaella 12 %. Muiden kuntien myyntiosuudet vaihteli-
vat 0 %:sta 3 %:iin. Kunnittain tarkasteltuna Mikkelissa ja Savonlinnassa erikois-
kaupan myyntiosuus oli suurempi kuin vdestéosuus. Muissa kunnissa vaesto-
osuus oli suurempi tai yhta suuri kuin myyntiosuus. (Tilastokeskus).

Sulkava h "1 .,26%

. ! ! 4 : q 4%
Savonlinna e 25 %

Rantasalmi [ ;2%
puumala ' 2%

. as g - > . 13%
Pieksamaki | — 125
1%
1%
4%
3%

Pertunmaa
Mantyharju
Mikkell e ey
Kangasniemi 4%
Juva Lia%
Joroinen [ 0% 3%
Hirvensalmi i
Heindvesi 2l

Enonkoski |"o&

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

Osuus maakunnan vaestosta B Osuus maakunnan erikoiskaupan myynnista

Eteld-Savon erikoiskaupan myynnin ja véiestén jakautuminen kunnittain 2011 (Ti-
lastokeskus)
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2.3 Ostovoiman siirtymat

Ostovoiman siirtyma on alueen vahittaiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus.
Kuluttajat eivat tee kaikkia ostoksia omalta paikkakunnalta, vaan osa ostoksista
hankitaan oman kunnan ulkopuolelta. Vastaavasti muualla asuvat tuovat asian-
omaiselle paikkakunnalle ulkopuolista ostovoimaa. Kun ostovoiman siirtyma on
positiivinen eli myynti on suurempi kuin ostovoima, kaupan palvelut ovat vetovoi-
maisia ja saavat ostovoimaa muualta. Kun ostovoiman siirtyma on negatiivinen eli
myynti on pienempi kuin ostovoima, ostovoimaa siirtyy alueen ulkopuolelle.

Ostovoiman siirtymia tarkasteltaessa on syyta muistaa, etta tassa esitetty ostovoi-
man nettosiirtyma ei osoita siirtymien suuntaa eika sisadn ja ulosvirtauksen maa-
rad. Nettosiirtyma osoittaa arvioidun ostovoiman ja myynnin erotuksen tietylla
alueella. Nain ollen alueen ostovoiman nettosiirtyma voi olla O %, vaikka alueelle
ja alueelta olisi voimakastakin siirtymaad, mikali sisdaan ja ulosvirtaus ovat yhta suu-
ret. On my0ds syyta muistaa, etta erikoiskaupassa ostovoiman siirtymissa voi olla
eri toimialojen valilla suuriakin eroja. Nain ollen vaikka alueen erikoiskaupan os-
tovoiman nettosiirtyma on positiivinen, voi siirtyma joillakin erikoiskaupan toi-
mialoilla olla negatiivinen ja painvastoin.

Paivittaistavarakauppa

Paivittdistavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma oli vuonna 2012 Etela-Savossa
positiivinen (+13 %) eli ostovoimaa tulee maakuntaan enemman kuin maakun-
nasta virtaa ulos. Asiointialueittain tarkasteltuna moékkirikkaat Mikkelin ja Savon-
linnan asiointialueet ovat siirtymaltaan positiivisia kun taas Pieksamaen asiointi-
alue ei ole aivan tasapainossa.

Taulukko 12. Pdivittdistavarakaupan ostovoiman siirtymd asiointialueittain vuonna
2012

Ostovoiman siirtyma

%
Mikkelin asiointialue 18
Pieksamaen asiointialue -2
Savonlinnan asiointialue 12
ETELA-SAVO 13

Erikoiskauppa

Erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma oli vuonna 2011 Etela-Savossa positiivi-
nen (+25 %) eli maakunta saa erikoiskaupan ostovoimaa alueen ulkopuolelta
enemman kuin maakunnasta virtaa ulos. Autokaupan ja TIVA-kaupan osalta maa-
kunta on sen sijaan kokonaisuutena ostovoiman siirtymadn osalta pakkasella. Asi-
ointialueittain tarkasteltuna vain Mikkelin asiointialueella ylletaan kaikissa kol-
messa erikoiskaupan muodossa positiiviseen ostovoiman siirtymaan. Savonlin-
nan ja Pieksamaen alueen osalta tilanne on huomattavasti synkempi.
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Taulukko 13. Erikoiskaupan ostovoiman siirtymd asiointialueittain vuonna 2011

ERIKOISKAUPPA 2011
Ostovoiman siirtyma

%
Mikkelin asiointialue 33
Pieksamaen asiointialue -7
Savonlinnan asiointialue 26
ETELA-SAVO 25

AUTOKAUPPA JA HUOLTAMOT 2011
Ostovoiman siirtyma

%
Mikkelin asiointialue 7
Pieksamaen asiointialue -48
Savonlinnan asiointialue -29
ETELA-SAVO -13

TILAA VAATIVA ERIKOISKAUPPA 2011
Ostovoiman siirtyma

%
Mikkelin asiointialue 1
Pieksamaen asiointialue -40
Savonlinnan asiointialue -7
ETELA-SAVO =3

Erikoiskaupan myyntitiedot perustuvat Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin
tietoihin. Toimipaikkarekisterin mukainen liikevaihto on muutettu myynniksi Li-
saamalla siihen arvolisdvero. Erikoiskaupassa vahittaiskaupan liikevaihtoon sisal-
tyy toimialasta riippuen my®&s yritysten valista kauppaa (tukkukauppaa). Esimer-
kiksi rautakaupassa vahittaiskaupan kautta kulkee huomattava maara yritysten va-
lista kauppaa. Tukkukaupan osuuden selvittaminen Tilastokeskuksen toimipaik-
karekisterin liikevaihtotiedosta ei ole mahdollista, joten myyntiluvuissa on mu-
kana joillakin toimialoilla myd&s tukkukauppaa. Koska vahittaiskaupan ostovoima-
luvut sisaltavat vain kotitalouksien ostovoiman (ei yritysten kysyntaa), tukkukau-
pan sisaltyminen myyntitietoihin voi vadristaa erikoiskaupan ostovoiman siirtyma-
tietoja.

2.4 Vahittaiskaupan sijoittuminen suhteessa yh-
dyskuntarakenteeseen

Kaupan sijoittuminen Eteld-Savossa

Etela-Savossa vahittaiskauppa on hyvin keskittynytta taajamiin. Valtaosa paivit-
taistavarakaupasta sijoittuu taajamiin. Maaseudulla aikaisemmin sijainneet kyla-
kaupat ovat padosin lopettaneet. Padosa taajamien ulkopuolisista paivittaistava-
rakaupoista sijaitsee paateiden varsilla. Suurista etdisyyksista johtuen muutamia
lahinna kesdkauppoja toimii mokkirikkailla alueilla kauempana taajamista. Etela-
Savon erikoiskauppa on viela paivittdistavarakauppaakin keskittyneempaa taaja-
miin.
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Lande: 201 AC Niolsen

1Y TH ja SYKE
Pdiivittdistavarakaupan sijoittuminen Eteléd-Savossa vuonna 2012 A.C. Nielsenin
Myymiadildrekisterin mukaan.

Lande: YKR 2012/ TK ja SYKE
Erikoiskaupan sijoittuminen Eteld-Savossa vuonna 2012 SYKE:n tuottaman YKR-
kauppa-aineiston mukaan. Alkuperdiisestdi aineistosta on poistettu toiminnan lopet-
taneet kohteet sekd maaseudun suora- ja tilamyyntid harjoittavat kohteet. Liséksi
alkuperdisen aineiston mukaisia pelkkdé pdivittdistavarakauppaa harjoittavia kaup-
poja ei ole tdssd kartassa ndytetty.
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Kaupan keskittymien tarkastelu

Seuraavassa on tarkasteltu taajamittain kaupan keskittymien sijoittumista ja
suunnittelutilannetta. Tarkastelussa on esitetty ykr-aineiston keskusta-alueet ja
kaupan alueet, voimassa olevan maakuntakaavan merkinnat seka yleis- ja asema-
kaavoitetut kaupan alueet.

Mikkeli

Mikkelissa nykyinen kauppa keskittyy maakuntakaavan c-merkinnalla osoitetulle
keskustan alueelle. Ykr-aineistossa tasta alueesta on eroteltu keskusta-alue seka
siihen kytkeytyvat Graanin, K-raudan ja Urpolan alueet. Voimassaolevassa maa-
kuntakaavassa tata kokonaisuutta on kasitelty c- kohdemerkinnalla (c 8.40). Mik-
kelin kaupunki on parhaillaan maarittamassa maakuntakaavan suunnittelumaa-
rayksen mukaisesti kaupungin keskustatoimintojen alueen ulottuvuuksia. Mikke-
lin kaupungin tietojen mukaan alueella on vahittaiskauppaa kaikkiaan 125000 k-
m?2. Lisdksi entisen Mikkelin maalaiskunnan keskustaajaman, Rantakylan kaupal-
linen keskusta on kartassa ykr-rajauksella.

Keskustan ulkopuolisia kaupan keskittymia kaavoissa on Mikkelin osoitettu kaksi.
Voimassa olevassa maakuntakaavassa on osoitettu ns. Lansisillan alue km-mer-
kinnalla (km 8.43). Alueella sijaitsee talla hetkella Mikkelin kaupungin tietojen
mukaan toteutunutta vahittdiskauppaa n. 43000 k-m?, josta pt-kauppaa n. 1000
k-m?, TIVA-kauppaa n. 40000 k-m? ja muuta erikoiskauppaa n. 2000 k-m?2. Mik-
kelin kaupunki kayttaa alueesta nimea Karila/Karikko.

Visulahden alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, jossa alueella on
osoitettu vahittdiskauppaa kaikkiaan 196000 k-m?. Alueella voimassa olevassa
asemakaavassa on osoitettu km-merkinnilld rakennusoikeutta 75500 k-m? ja
parhaillaan vireilld olevassa asemakaavassa alueelle osoitettaneen viela lisaa
kaupan rakennusoikeutta.
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Savonlinna

Savonlinnassa nykyinen kauppa on keskittynyt kolmelle alueella, ydinkeskustaan
(maakuntakaavan c 16.40), Nojanmaan-Mertalan alueelle (maakuntakaavan km
16.41) seka Laitaatsillan alueelle taajaman lansiosaan.

Ydinkeskustan alueella on SYKE:n kokoaman aineiston perusteella vahittdiskau-
pan sijaintirakennuksia n. 65000 k-m?. Voimassaolevan maakuntakaavan km-
merkinnan mukaisella Nojamaan-Mertalan alueella SYKE:n mukaan on vahittais-
kaupan sijaintirakennuksia n. 23000 k-m?2. Alueella sijaitsevan Prisman laajennus
on tata kirjoitettaessa rakenteilla. Lisaksi alueella on vireilld asemakaavan laa-
dinta, jossa vahittdiskauppaa suunnitellaan mahdollistettavakaksi lisaa n. 56000
k-m?2. Laitaatsillan alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, jossa alu-
eella on osoitettu vahittaiskauppaa kaikkiaan n. 20 hehtaarin alueelle. Yleiskaa-
vassa yhden yksikdn koko on rajattu 5000 k-mZ:iin. Alue on osittain asemakaavoi-
tettu ja asemakaavaavoitetun alueen osan rakennusoikeus on n. 45000 k-m?.
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Kaupan keskittymdit Savonlinnan keskustaajamassa.

Pieksamaki

Pieksamaella nykyinen kauppa on keskittynyt ydinkeskustaan (maakuntakaavan
¢ 16.40). Ydinkeskustan alueella on kaupungin tietojen mukaan kaavoitettu ny-
kyinen kauppa mukaan lukien n. 150000 k-m?. Lisdksi kantakaupungin ja Naara-
jarven viliselle alueelle Lansivaylalld on n. 10 000 k-m? kidytdssa olevaa kaupan
alaa.
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Kaupan keskittymat Pleksamaen keskustaajamissa.

Muut kaupan keskittymat

Suomen ymparistokeskuksen kokoaman aineiston perusteella Etela-Savossa on
8 kaupunkitaajamien ulkopuolista isoa keskusta tai kaupan aluetta, joissa aineis-
ton perusteella vahittaiskaupan sijaintirakennuksia sijoittuu seuraavasti:

- Heinavesi, n. 5000 k-m?

- Joroinen, n. 2300 k-m?

- Juva, n. 9000 k-m?

- Juvan Vehmaa, n. 3400 k-m?
- Kangasniemi, n. 7500 k-m?
- Kerimaki, n. 1800 k-m?

- Mantyharju, n. 177000 k-m?

- Rantasalmi, n. 1500 k-m?

Etela-Savolaisissa kirkonkylissa valtaosa taajamien kaupallisista palveluista on
keskittyneena taajamien ydinkeskustaan. Juvan Vehmaan alueella on asemakaa-
voitettu n. 89000 k-m? TIVA-kaupan mahdollistavaa alaajan. 25000 k-m? muuta
vahittaiskaupan alaa.

2.5 Vahittdiskaupan sijoittuminen suhteessa liiken-
nejarjestelmaan

Seuraavissa kuvissa on esitetty taajamien saavutettavuutta henkildautolla seka
bussiyhteyksin. 4/5 vdestdsta asuu 15 min aikaetdisyydella taajamakeskustasta
javain 4% yli puolen tunnin aikaetaisyydella lahimmadsta taajamakeskustasta.
2/3 vaestdsta asuu 45 minuutin aikaetdisyydella kaupunkikeskustoista. Etela-
Savon taajamavdestdsta Heindveden ja Puumalan taajamavaestdn aikaetdisyys
seudullisiin palvelukeskuksiin on yli 45 min. Kaupunkitaajamissa keskustat ja
kaupan alueet ovat hyvin saavutettavissa paikallisliikenteen bussivuoroilla.
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Paikallisliikenteen verkko Mikkelissdi.
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de: YKR 2012/ TK ja SYKE
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Lande: DigircadLIVI, YKR 2012/ TK ja SYKE
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Paikallisliikenteen verkko Pieksémdelld.

de: YKR 2012/ TK j& SYKE
Piaksamaen kiupuni
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LMI! DigireadALIVI, YKR 2012/ TK ja SYKE.
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Savonlinnan paikallisliikenteen reittikartta.

Labde: DigiroadiLIVI, YKR 2012/ TK ja SYKE
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Kaikkien taajamien saavutettavuus tieverkkoa pitkin.

Kaupunkitaajamien saavutettavuus tieverkkoa pitkin.
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3.1 Etela-Savon vakituisen vaeston ostovoima

Etela-Savon vakituisen vaestdn ostovoiman kehitysarvio perustuu arvioon Etela-
Savon vdestdmaaran ja yksityisen kulutuksen kehityksesta.

Vaestdémaadran kehitys Etela-Savossa

Etela-Savon ostovoiman kehitys on arvioitu maakuntaliiton laatiman vaest6ta-
voitteen mukaan. Vaestoétavoitteen taustalla on maakunnan Uusiutuva Etela-Savo
2020 -maakuntastrategian mukainen muuttovoittotavoite seka Mikkelin ja Sa-
vonlinnan seutujen rakennemallien tavoitteet. Vdestétavoitteen mukaan Etela-
Savon maakunnan vaestdmaara on 154 807 asukasta vuonna 2035, mika on 1381
asukasta (noin 1 %) enemman kuin vuonna 2012. Tarkastelussa maakunnan ne-
gatiivista luonnollista vaestékehitysta kompensoi vahvistuva aluetalous ja muun
muassa kehittyvan matkailun seurauksena syntyvat uudet tydpaikat.

Laskelma tarkoittaa Mikkelin asiointialueelle vakilukuennusteeksi 80 786 asu-
kasta, Pieksamaden asiointialueelle 24 941 asukasta ja Savonlinnan asiointialu-
eelle 49 080 asukasta.

Taulukko 14. Eteld-Savon véestémcdidrd 2012 ja viestétavoite 2035 (Tilastokeskus
ja Eteld-Savon maakuntaliitto).

2012 2035 Muutos
Enonkoski 1532 1532 0%
Heinavesi 3742 3742 0%
Hirvensalmi 2377 2 377 0%
Joroinen 5291 5291 0%
Juva 6783 6783 0 %
Kangasniemi 5839 5839 0%
Mikkeli 54 519 55200 1%
Mantyharju 6 356 6 356 0%
Pertunmaa 1857 1857 0%
Pieksamaki 19 407 19 650 1%
Puumala 2374 2374 0%
Rantasalmi 3921 3921 0%
Savonlinna 36 584 37 041 1%
Sulkava 2844 2 844 0%

ETELA-SAVO yhteensd 153426 154 807 1%

Yksityisen kulutuksen kehitys

Arvio kulutuksen kehityksesta perustuu vdhittaiskaupan myynnin menneeseen
kehitykseen. Etela-Savossa ostovoima paivittaistavarakaupan osalta on kehittynyt
vuoden 2007 lukemasta 2508 e/asukas vuoden 2012 kulutuslukuun 3034 e/asu-
kas (Tuomas Santasalo ky). Vuotuisessa kasvussa on vaihteluita, mutta tasaiseksi
muutokseksi muutettuna tama tarkoittaa tarkasteluajanjaksolla 3.9 % ostovoi-
man kasvua vuodessa. Tilaa vaativan kaupan osalta vastaavat luvut ovat 915
e/asukas vuonna 2007 ja 1299 e/asukas vuonna 2012 (Tuomas Santasalo ky)
mika tarkoittaa keskimaarin 7.2 % kasvua vuodessa. Muun erikoiskaupan osalta
vastaavat luvut ovat 1917 e/asukas vuonna 2007 ja 2214 e/asukas vuonna 2012
(Tuomas Santasalo ky) mika tarkoittaa 2,9 % kasvua vuodessa.
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Pitkalla aikavalilla kulutuksen arvioidaan edelleen kasvavan, mutta aikaisempaa
hitaammin. Tassa selvityksessa yksityisen kulutuksen arvioidaan kasvavan paivit-
taistavarakaupassa 1,5 % ja erikoiskaupassa 2,5 % vuodessa. Erikoiskaupassa ku-
lutuksen kehitys vaihtelee huomattavasti toimialoittain. Keskimaardista nopeam-
min kasvavat tilaa vaativa erikoiskauppa, tietotekninen erikoiskauppa, terveys-
kauppa, urheilukauppa ja sisustuskauppa. Kasvuarviota voidaan pitaa realisti-
sena, kun sita verrataan vahittaiskaupan pitkan aikavalin toteutuneeseen kehityk-
seen. Ostovoiman kasvu kuvaa reaalista kasvua, joten tarkastelussa ei ole otettu
huomioon inflaatiota.

Tassa selvityksessa kdytetyt kulutusluvut ja yksityisen kulutuksen kasvuarviot on
esitetty seuraavassa taulukossa. Kulutusluvut kuvaavat Etela-Savon keskimada-
raista kulutusta. Kaytanndssa kulutustottumukset ja sita kautta kulutusluvut vaih-
televat alueittain.

Taulukko 15. Vihittédiskaupan kulutusluvut ja arvio kehityksestd €/asukas/vuosi

(vuoden 2012 rahassa)
Kulutusluku, €/asukas/v Kasvuarvio,
2011 2012 2035 €/vuosi

Paivittaistavarakauppa 2709 2824 3550 1,5 %
Muu erikoiskauppa 2088 2150 3390 2,5 %
Tilaa vaativa kauppa 1160 1202 1895 2,5%
Vahittaiskauppa yhteensa 5 957 6176 8 836

Autokauppa ja huoltamot 2 377 2425 3823 2,5 %
Yhteensa 8334 8 601 12 659

Etela-Savon vakituisen vaestdn ostovoiman kehitys

Edella esitetyilla laskentaperusteilla arvioituna Etela-Savon vahittaiskaupan os-
tovoima on vuonna 2035 n. 1,5 miljardia euroa. Ostovoimasta kohdistuu paivit-
taistavarakauppaan noin 616 miljoonaa euroa, muuhun erikoiskauppaan noin 587
miljoonaa euroa ja tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 328 miljoonaa euroa. Au-
tokaupan ja huoltamotoiminnan ostovoima on vuonna 2035 noin 666 miljoonaa
euroa.

Taulukko 16. Arvio vdhittédiskauppaan kohdistuvasta ostovoimasta 2035

Paivittdis-  Muu Tilaa  Vahittais- Auto-

SRl 20, tavara-  erikois- vaativa kauppa kauppaja Yhteensa

milj.euroa kauppa kauppa kauppa yhteensa huoltamot
Mikkelin asiointialue 321,3 306,5 171,4 799,2 347,3 1146,5
Pieksamaden asiointialue 99,2 94,6 52,9 246,7 107,2 354,0
Savonlinnan asiointialue 195,2 186,2 104,1 485,5 211,0 696,5
ETELA-SAVO yhteensi 615,7 587,3 328,4 1531,4 665,6 2197,0

Ostovoiman kehitykseen vaikuttavat alueen vaestdkehitys ja muutokset kulutuk-
sessa. Edella esitetyilla perusteilla Etela-Savon vahittaiskaupan ostovoiman arvi-
oidaan kasvavan vuosina 2012-2035 noin 584 miljoonaa euroa. Ostovoiman kas-
vusta kohdistuu paivittdistavarakauppaan noin 182 miljoonaa euroa, muuhun eri-
koiskauppaan noin 258 miljoonaa euroa ja tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin
144 miljoonaa euroa. Autokaupan ja huoltamotoiminnan ostovoiman arvioidaan
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kasvavan noin 292 miljoonaa euroa. Etela-Savon vahittaiskaupan ostovoima
vuonna 2012 on esitetty taulukossa 3.

Taulukko 17. Arvio véhittdiskauppaan kohdistuvan ostovoiman muutoksesta 2012-
2035

Paivittdis-  Muu Tilaa  Vahittais- Auto-

MILILTE LS 201z, tavara-  erikois- vaativa kauppa kauppaja Yhteensa

LI kauppa kauppa kauppa yhteensa huoltamot
Mikkelin asiointialue 95,1 134,3 75,1 304,4 152,2 456,6
Pieksamaen asiointialue 29,4 41,5 23,2 94,2 47,1 141,2
Savonlinnan asiointialue 57,9 81,7 45,7 185,2 92,5 277,8
ETELA-SAVO yhteensa 182,4 257,5 143,9 583,8 291,8 875,6

3.2 Matkailijoiden ostovoima

Kesamokkien madran kehitys

Eteld-Savossa oli vuoden 2011 lopussa yhteensa 47 795 kesamokkia (Tilastokes-
kus). Kesamokkien maara on lisddntynyt voimakkaasti viimeisten vuosikymmen-
ten aikana. Etela-Savon maakuntaliiton ennusteen mukaan vuonna 2035 Etela-
Savossa on 51408 kesamokkia olettaen, etta kasvu jatkuu mutta hidastuu aiem-
man trendin mukaisesti. Maakunnan alueella oikeusvaikutteisissa kaavoissa on
reservissa n. 20 000 rakentamatonta vapaa-ajan rantarakennuspaikkaa. (Etela-
Savon maakuntaliitto)

Taulukko 18. Keséimékkien mddircin kehitys Eteld-Savossa (Tiedot 1970-2010 Tilas-
tokeskus, ennuste 2020-2035 Eteld-Savon maakuntaliitto)

Vuosi 1970 1980 1990 2000 2010 2020e 2030e 2035e
Maard 12252 21578 34081 41374 45944 48701 50649 51408
Muutos-% 761% 579% 21,4% 11,0% 6,0 % 4,0 % 1,5 %

Maakunnan kokonaisostovoima lisadntyy Etela-Savon ulkopuolella asuvien moé-
kinomistajien kulutuksen seurauksena. Vuonna 2011 kesamodkeista oli ulkomaa-
kuntalaisten omistuksessa 24 904 kesamokkia (52 %). Vuonna 2035 ulkomaa-
kuntalaisten omistamia kesamokkeja arvioidaan olevan 27 703, joten maara li-
saantyy 2 799 mokilla (+11 %). Arvio perustuu oletukseen, etta ulkomaakuntalais-
ten mokinomistajien maadra kasvaa kaikissa kunnissa saman verran, noin 11 %.
(Etela-Savon maakuntaliitto)

Myds vuonna 2035 kuten tdllakin hetkella maakunnassa on suuri madra maakun-
nan oman vaestéon omistuksessa olevia kesamdkkeja siten, etta mokin omistaja ja
mokki sijaitsevat eri kunnassa. Ndiden mokinomistajien ostovoimaa ei ole jaettu
mokin sijaintikuntaan, vaan se on kasitelty kokonaisuudessaan moékin omistajan
kotikunnassa.
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Taulukko 19. Ulkomaakuntalaisten omistamien keséimdkkien mdiéiré 2011 ja 2035
(Tilastokeskus ja Eteld-Savon maakuntaliitto)

Ulkomaakuntalaisten omista-

mat kesamokit 20 e
Mikkelin asiointialue 16 613 18 484
Pieksamaen asiointialue 1690 1878
Savonlinnan asiointialue 6 601 7 341
ETELA-SAVO yhteensa 24 904 27703

Pienet maaseutumatkailuyritykset

Etela-Savossa oli vuonna 2012 yhteensa 1 137 majoitusyksikkda sellaisissa pie-
nehkdissa maaseutumatkailu- ja vuokramokkiyrityksissa, joiden tiedot eivat ole
mukana Tilastokeskuksen ydpymistilastoissa. Vuonna 2035 maaseutumatkai-
Luyritysten majoitusyksikkdja arvioidaan olevan 1265. Arvio perustuu oletukseen,
etta majoitusyksikkdjen maara kasvaa samassa suhteessa kuin ulkomaakuntalais-
ten omistamien mokkien maara, noin 11 %. (Eteld-Savon maakuntaliitto)

Taulukko 20. Pienten maaseutumatkailuyritysten majoitusyksikét 2012 ja 2035
(Eteld-Savon maakuntaliitto)

Maaseutumatkailuyritysten

majoitusyksikot AU OB
Mikkelin asiointialue 587 653
Pieksamaen asiointialue o1 101
Savonlinnan asiointialue 459 51
ETELA-SAVO yhteensa 1137 1265

Kotimaisten matkailijoiden maaran kehitys

Vuonna 2012 Etel&d-Savossa oli 289 293 kotimaista rekisterditynytta yépyjaa (Ti-
lastokeskus). Vuosina 2012-2035 kotimaisten ydpyjien maaran lisdystavoite maa-
kunnassa on keskimadrin 3 % vuodessa. Tavoite sdilyy aikaisemman Etela-Savon
matkailun kehittamisohjelman kaltaisena johtuen muun muassa lisaantyvan ve-
naldismatkailun mukanaan tuoman muun matkailun kasvusta. Talléin vuonna
2035 kotimaisten ydpyjien maara olisi Eteld-Savossa noin 571 000 henkilda.
(Etela-Savon maakuntaliitto). Mikali oletetaan, etta yopyjien viipyma Etela-Sa-
vossa sdilyy vuoden 2012 tasolla, on kotimaisten ydpymisten maara noin
1058 000 vuonna 2035.

Ita-Suomen yliopiston Savonlinnan seudulla tekeman selvityksen (2010) mukaan
rekisterdityjen yopymisten osuus oli noin 14 % kaikista yopymisista ja pdivakavi-
joiden maadrasta vuonna 2010. Mikali oletetaan, etta rekisterdityneiden yépymis-
ten osuus kaikista matkavuorokausista sailyy samalla tasolla, on Etelda-Savossa
kotimaan matkailijoiden rekisterb6imattémia ydpymisia (vuokra-mokki, oma
loma-asunto, tuttavien ja sukulaisten luona) ja kotimaisia paivakavijoita noin
6 500 000, jolloin kotimaisten matkailijoiden matkavuorokausia on yhteensa
noin 7 558 000 vuonna 2035.
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Taulukko 21. Arvio kotimaisten matkailijoiden matkavuorokausista vuosina 2012 ja
2035 Eteldi-Savossa

MATKAVUOROKAUSIEN MAARA 2012 2035

Rekisterdidyt yopymiset 536 000 1058 000
Muut yépymiset ja paivakavijat 3293000 6 500 000
Kotimaan matkailijat yhteensa 3829000 7 558 000

Ulkomaalaisten matkailijoiden maaran kehitys

Itd-Suomen yliopiston tekeman "Viisumivapauden vaikutukset Etela-Savossa”
selvityksen mukaan Eteld-Savossa kdvi vuonna 2012 paivakavijat mukaan lukien
221 000 venalaismatkailijaa, joista rekisterdityneita yopyjia oli 44 629 (20 %).
Muita ulkomaalaisia ydpyjia oli Etela-Savossa vuonna 2012 yhteensa 23 417 ja ul-
komaalaisten yopymisia 64 255. MEK:in Rajahaastattelututkimuksen (2013) mu-
kaan ulkomaalaisten rekisterdityjen ydpymisten osuus oli noin 32 % kaikkien ul-
komaalaisten yopymisten ja padivakadvijdiden madrdsta. Mikali oletetaan, etta re-
kisterdityneiden muiden ulkomaalaisten ydpyjien osuus kaikista ulkomaalaisista
matkailijoista on Etela-Savossa MEK:in rajahaastattelututkimuksen mukainen, oli
Etela-Savossa vuonna 2012 rekisteréimattémia muita ulkomaalaisia y6pyjia
(vuokra-mokki, oma loma-asunto, tuttavien ja sukulaisten luona) ja paivakavijoita
noin 160 000 eli ulkomaalaisia matkailijoita yhteensa noin 381 000.

Ulkomaalaisten matkailijoiden maaran kehitysta on arvioitu kolmen eri skenaa-
rion pohjalta. Lahtékohtana on Ita-Suomen yliopiston tekema "Viisumivapauden
vaikutukset Eteld-Savossa” selvitys seka MEK:in Rajahaastattelututkimus 2012,
joiden mukaan rekisterdityjen venadldisydpyjien osuus kaikista venalaismatkaili-
joista oli noin 20 % ja rekisterdityjen muiden ulkomaalaisten y6pyjien osuus kai-
kista muista ulkomaalaisista matkailijoista noin 15 % vuonna 2012. Matkailijamaa-
raarvioissa on oletettu, etta venalaisten ja muiden ulkomaalaisten rekisterdityjen
yopyjien osuus kaikista matkailijoista sailyy samana kuin vuonna 2012.

- Skenaariossa 1 (maltillinen tasainen kasvu) venalaismatkailijoiden maaran
kehityksen arvioidaan jatkuvan samanlaisena kuin ulkomaalaisten matkaili-
joiden maara vuosina 1995-2012 eli lisaantyvan keskimaarin 4 % vuodessa.
Muiden ulkomaalaisten matkailijoiden madran arvioidaan kasvavan 3 % vuo-
dessa. Nailla oletuksilla Etela-Savossa olisi noin 861000 ulkomaalaista mat-
kailijaa rekisterdéimattomat yopyjat ja pdivakavijat mukaan lukien vuonna
2035.

- Skenaariossa 2 (viisumivapaus 2018 + maltillinen hidastuva kasvu) oletetaan,
ettd venaldismatkailijoiden maaran kehitys jatkuu trendikasvuna (+4 %/v) vii-
sumivapauden toteutumiseen saakka. Samaan ajankohtaan oletetaan toteu-
tuvan myos Parikkalan raja-aseman kansainvadlistyminen, joka avaa entista
suoremman yhteyden Pietarin alueelta Etela-Savoon. Viisumivapauden to-
teuduttua, vuodesta 2018 eteenpain, venaldismatkailijoiden maaran olete-
taan Etela-Savossa kasvavan vuoteen 2020 mennessa TAK Oy:n (2013) teke-
man Viisumivapausselvityksen arvion mukaisesti 434 000 matkailijaan. Vuo-
den 2020 jalkeen venadlaismatkailijoiden madran kasvun oletetaan jatkuvan,
mutta hidastuvan tasaisesti niin, etta vuosikasvu vuonna 2035 olisi 2 %. Mui-
den ulkomaalaisten matkailijoiden maaran arvioidaan kasvavan 4 % vuo-
dessa. Nailla oletuksilla Etela-Savossa olisi noin 1 188 000 ulkomaalaista
matkailijaa rekisteréimattémat yopyjat ja paivakavijat mukaan lukien vuonna
2035.
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- Skenaariossa 3 (voimakas hidastuva kasvu) oletetaan, etta venalaismatkaili-
joiden maaran kasvu jatkuu vuoteen 2020 asti trendin mukaisena +16,7 %
vuodessa. Talla aikavalilla oletetaan toteutuvan myds Parikkalan raja-ase-
man kansainvalistyminen, joka avaa entista suoremman yhteyden Pietarin
alueelta Etela-Savoon. Taman jalkeen kasvun oletetaan jatkuvan, mutta hi-
dastuvan tasaisesti niin, etta vuosikasvu vuonna 2035 olisi 2 %. Muiden ulko-
maalaisten matkailijoiden maaran arvioidaan kasvavan 5 % vuodessa. Nailla
oletuksilla Etela-Savossa olisi noin 1 594 000 ulkomaalaista matkailijaa re-
kisterb6imattdmat yopyjat ja paivakavijat mukaan lukien vuonna 2035.

Taulukko 22. Arvio ulkomaalaisten matkailijoiden mddrdstd vuonna 2012 ja kehi-
tyksestd vuoteen 2035 Eteld-Savossa

MATKAILIJOIDEN MAARA 2012 2035

Skenaariol Skenaario2 Skenaario 3
Venaladiset 221000 545 000 794 000 1103 000
Muu ulkomaalaiset 160 000 316 000 394 000 491000
Ulkomaalaiset matkailijat yhteensa 381000 861000 1188 000 1594 000
Muut ulkomaalaiset matkailijat kasvu 3%/v  kasvu 4%/v  kasvu 5%/v

Matkailijoiden vahittaiskauppaan kohdistuva kulutus

Eteld-Savon matkailun ja vapaa-ajan tulo- ja tyéllisyysselvityksen (FCG Oy 2015)
mukaan vahittaiskauppaan kohdistuva arvonliséverollinen (23 %) matkailutulo oli
Etela-Savossa 130,5 milj.€ vuonna 2012. Vahittdiskauppaan kohdistuva kulutus
oli venalaisilla matkailijoilla noin 148 euroa/matkailija ja muilla matkailijoilla
noin 26 euroa/matkailija. Kun tarkastellaan edella laskettuja eri matkailijaryh-
mien maaran kehitysta, on vahittaiskauppaan kohdistuva matkailijoiden kulutus
Etelda-Savossavuonna 2035 skenaariostariippuen 376 - 484 miljoonaa euroa. Ita-
Suomen yliopiston Savonlinnan seudulla tekeman tutkimuksen (2010) mukaan
vahittaiskauppaan kohdistuvasta matkailutulosta kohdistui puolet paivittdistava-
rakauppaan ja puolet erikoiskauppaan.

Taulukko 23. Arvio matkailijoiden vdhittdiskauppaan kohdistuvasta kulutuksesta
vuosina 2012 ja 2035

MATKAILIJOIDEN KULUTUS, 20Eis

= 2012  Skenaario Skenaario Skenaario
1 2 3

Vendladisten kulutus 32,6 100 145 202

Muiden matkailijoiden kulutus 97,9 276 279 283

Kulutus yhteensa yhteensa 130,5 376 424 484

Mikali oletetaan, etta matkailijoiden vahittdaiskauppaan kohdistuva kulutus jakau-
tuu kunnittain samassa suhteessa kuin matkailuyritysten vuodepaikat, kohdistuu
Etela-Savon matkailijoiden kulutuksesta noin puolet Savonlinnan seudulle, noin
kolmannes Mikkelin seudulle ja loppuosa Pieksamaden seudulle.
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Taulukko 24. Arvio matkailijoiden véhittdiskauppaan kohdistuvan kulutuksen ja-
kautumisesta kunnittain vuonna 2035

Matkailijoiden kulutus 2035,
milj.€

Mikkelin asiointialue
Pieksamaen asiointialue
Savonlinnan asiointialue
ETELA-SAVO yhteensa

Skenaario 1

148
34
193
376

Skenaario 2

168
38
218
424

Skenaario 3

191
44

249

484

Vahittdiskauppaan kohdistuva matkailutulo kuvaa matkailijoiden Etela-Savossa
vahittaiskaupan ostoksiin kdayttamaa rahamadraa. Matkailutulo sisdltda seka ete-
lasavolaisten ettd maakunnan ulkopuolelta tulevien matkailijoiden rahankdyton.
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4.1 Laskentaperusteet

Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan paremmat toimintamahdollisuudet. Ny-
kyiset yritykset voivat kasvattaa myyntidaan ja uusille yrityksille voi syntya riittavat
toimintaedellytykset. Kaupan laskennallinen liiketilan tarve on arvioitu ostovoi-
man perusteella muuttamalla ostovoima liiketilatarpeeksi kaupan keskimaarai-
sen myyntitehokkuuden (€/myynti-m?/vuosi) avulla. Pa&ivittdistavarakaupan
osalta keskimaardainen myyntitehokkuus perustuu maakunnan todelliseen myyn-
titehokkuuteen, joka on laskettu A.C. Nielsen Finland oy:n vuoden 2012 tilastojen
perusteella.

Arvio liiketilan tarpeesta perustuu seuraaviin tunnuslukuihin:

- myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,3

- péivittaistavarakaupan keskimaarainen myyntitehokkuus 6 900 €/my-m?

- erikoiskaupan keskimé&ardinen myyntitehokkuus 3 000 €/my-m?

- paljon tilaa vaativan kaupan keskimaardainen myyntitehokkuus 3 000 €/ my-
m2

- autokaupan keskimé&ardinen myyntitehokkuus 8 000 €/ my-m?

- kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3

Laskelma perustuu oletukseen, etta kaikki ostovoiman kasvu toteutuu uutena lii-
ketilana. Kaytanndssa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu olemassa
olevien liikkeiden myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa, mika vahen-
taa liiketilatarvetta laskelmaan verrattuna. Laskelmassa ei ole mydskdan otettu
huomioon myymaldkannan poistumaa, joka lisaa liiketilan tarvetta laskelmaan
verrattuna. Keskeinen tilatarpeeseen vaikuttava tekija on myds myyntitehokkuus.
Laskelmassa on kaytetty keskimaaraisia myyntitehokkuuksia. Myyntitehokkuus
vaihtelee kuitenkin myymalatyypeittdin, toimialoittain ja alueittain, joten myds
uusperustannan rakenne vaikuttaa liiketilatarpeeseen. Todennakoista myo6s on,
etta kauppa pyrkii jatkuvasti lisaamaan myyntitehokkuutta, mika vahentaa liiketi-
latarvetta laskelmaan verrattuna.

Seka ostovoiman etta liiketilatarpeen kehityksen arviointiin liittyy huomattava
maara epdvarmuustekijoéita. Yleinen talouskehitys ja kaupan toimintaymparisto
voivat muuttua nopeastikin, mika vaikuttaa ostovoiman kehitykseen ja sita kautta
lilketilatarpeeseen. Myds esimerkiksi nettikaupan lisadantyminen tulee vaikutta-
maan liiketilatarpeeseen. Vaikutuksen suuruutta on kuitenkin taman hetkisten
tutkimustietojen pohjalta vaikea arvioida.

4.2 Etela-Savon vakituisen vaestdén ostovoimaan
perustuva liiketilatarve

Edella esitetyilla laskentaperusteilla Etela-Savon vakituisen vaeston ostovoiman
pohjalta arvioitu vahittaiskaupan laskennallinen liiketilatarve on vuonna 2035 yh-
teensi noin 666 600 k-m?, josta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 150 800
k-m?2, muuhun erikoiskauppaan noin 330 900 k-m?, tilaa vaativaan erikoiskaup-
paan hoin 185 000 k-m?2. Autokaupan ja huoltamotoiminnan laskennallinen liike-
tilatarve on noin 140 600 k-m?. Liiketilatarvetta tarkasteltaessa on syytd muistaa,
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etta tilantarvearvio on laskennallinen ja ilmoittaa ainoastaan suuruusluokan, ei
tarkkaa liiketilan tarvetta. Laskelma on tehty samoilla laskentaperiaatteilla koko
maakuntaan, joten laskelma ei ota huomioon alueellisia kulutuksen tai myyntite-
hokkuuden eroja.

Seuraavissa taulukoissa on esitetty Etela-Savon vakituisen vdaestén ostovoimaan
ja sen kehitykseen perustuva laskennallinen liiketilatarve asiointialueittain. Esite-
tyt liiketilatarpeet ovat laskennallisia ja kertovat liiketilatarpeen suuruusluokan ti-
lanteessa, jossa maakunnan / kuntien oman vaestdn kysynta (ostovoima) ja vahit-
taiskaupan myynti ovat yhta suuret. Kaytanndssa esimerkiksi vuoden 2012 tilan-
teessa vahittaiskaupan olemassa oleva liiketila on taulukossa esitettya suurempi,
koska Eteld-Savoon suuntautuu ostovoimaa maakunnan ulkopuolelta (ostovoi-
man siirtyma positiivinen). Autokaupassa ja huoltamotoiminnassa puolestaan
olemassa oleva liiketila on taulukossa esitettya pienempi, koska ostovoimaa va-
luu maakunnan ulkopuolelle. Suomen ymparistokeskuksen kokoamien tietojen
mukaan Etela-Savossa oli vuonna 2012 kaupan liiketilaa vahittaiskaupan sijainti-
rakennuksissa noin 430 000 k-m? autokaupan ja huoltamotoiminnan rakennuk-
set mukaan lukien (kivijalkakauppa ei sisally lukuihin).

Taulukoissa 25 ja 26 laskennallinen liiketilatarve on esitetty kohdistuvaksi siihen
asiointialueeseen, jossa vaeston ostovoimapotentiaali on. Lahtékohtana on ky-
synnan ja tarjonnan tasapaino kaikilla alueilla.

Taulukko 25. Laskennallinen liiketilatarve vuonna 2012 asiointialueittain (kysyntd
ja tarjonta tasapainossa kaikissa kunnissa)

LIIKETILATARVE 2012, Padivittais- Muueri- Tilaa Vahittais- Auto-

2 tavara- kois- vaativa kauppa kauppaja Yhteensa
k-m -
kauppa kauppa kauppa yhteensa huoltamot
Mikkelin asiointialue 42600 74600 41700 159000 31700 190700

Pieksamaen asiointialue 13100 23000 12900 49000 9800 58800
Savonlinnan asiointialue 25900 45300 25300 96500 19300 115700
ETELA-SAVO yhteensa 81600 142900 79900 304500 60800 365200

Taulukko 26. Laskennallinen liiketilatarve vuonna 2035 asiointialueittain (kysyntd
ja tarjonta tasapainossa kaikissa kunnissa)

Paivittdis- Muu Tilaa  Vahittais- Auto-
tavara-  erikois- vaativa kauppa kauppaja Yhteensa
kauppa kauppa kauppa yhteensda huoltamot

Mikkelin asiointialue 78700 172700 96500 347900 73400 421300
Pieksamaen asiointialue 24300 53300 29800 107400 22700 130100
Savonlinnan asiointialue 47800 104900 58600 211400 44600 255900
ETELA-SAVO yhteensa 150800 330900 185000 666600 140600 807200

LIIKETILATARVE 2035,
k-m?

4.3 Ostovoiman siirtyman vaikutus liiketilatarpee-
seen

Ostovoiman siirtyman huomioon ottavan liiketilatarpeen voidaan ajatella katta-
van vakituisen vaestdn ostovoiman lisaksi maakunnan ulkopuolelta tulevan va-
paa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden ostovoiman. Lisaksi ostovoiman siirtymaan
voi vaikuttaa ohikulkuliikenteen ostovoima. Tassa kappaleessa on tarkasteltu
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erikseen matkailijoiden (sis. vapaa-ajan asukkaat) kulutuksen vaikutusta liiketila-
tarpeeseen.

Maakunnan ulkopuolelta tulevat vapaa-ajan asukkaat ja matkailijat tuovat merkit-
tavan lisan Etela-Savon kokonaisostovoimaan ja sita kautta liiketilatarpeeseen.
Vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden vaikutus liiketilatarpeeseen on arvioitu
vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden kulutuksen pohjalta kayttaen samoja las-
kentaperusteita kuin edella esitetyssa maakunnan vakituisen vaestdn ostovoiman
pohjalta lasketussa liiketilatarvelaskelmassa.

Matkailijoiden kulutuksen pohjalta arvioitu laskennallinen liiketilatarve on Etela-
Savossa vuonna 2035 skenaariosta riippuen 70 000 - 91 000 k-m?. Liiketilatar-
peesta arviolta puolet kohdistuu padivittdistavarakauppaan ja puolet erikoiskaup-
paan. Mikali oletetaan, etta matkailijoiden vahittaiskauppaan kohdistuva kulutus
ja sita kautta myds liiketilatarve jakautuu asiointialueittain samassa suhteessa
kuin matkailuyritysten vuodepaikat, kohdistuu laskennallinen liiketilatarve asi-
ointialueittain seuraavan taulukon mukaisesti.

Taulukko 27. Matkailijoiden (ml. vapaa-ajan asukkaat) kulutuksen pohjalta arvioitu
laskennallinen vdéhittédiskaupan liiketilatarve vuonna 2035 asiointialueittain

LIIKETILATARVE 2035, Skenaario Skenaario Skenaario

k-m? 1 2 3
Mikkelin asiointialue 28 000 32 000 36 000
Pieksamaen asiointialue 6 000 7 000 8 000

Savonlinnan asiointialue 36 000 41000 47 000
ETELA-SAVO yhteensa 70 000 80 000 91000

Kun suhteutetaan taulukon 27 skenaarioita taulukon 26 oman vdestén laskennal-
lisiin liiketilatarpeisiin ja verrataan nadita kappaleessa 2.3 lukuihin ostovoiman siir-
tymista asiointialueittain, voidaan Mikkelin ja Savonlinnan asiointialueiden osto-
voimasiirtymien todeta olevan todellisuudessa suhteellisesti ottaen huomatta-
vasti suuremmat kuin mita skenaariolaskelmat tuottaisivat vuodelle 2035.

Naiden tarkastelun perusteella on esitetty taulukossa 28 vahittaiskaupan koko-
naismitoitus asiointialueittain kun huomioidaan tasapainossa oleva oman vaes-
ton ostovoiman tarvitseman liiketila ja lisatty tahan loma-asukkaiden ja matkaili-
joiden ostovoiman vaikutus liiketilatarpeeseen.

Taulukko 28. Oman vdestén ja matkailijoiden ostovoiman perusteella mddiritelty lii-
ketilatarve maakuntaan. Luvuissa ei ole huomioitu todellisia ostovoiman siirtymid.

LIIKETILATARVE 2035,
k-m2

Mikkelin asiointialue
Pieksamaden asiointialue
Savonlinnan asiointialue
ETELA-SAVO yhteensa

Matkailijat
Oma . . .
VB Skenaario Skenaario Skenaario
1 2 3 Yhteensa
421300 28 000 32 000 36 000 449 000-457 000
130100 6 000 7 000 8 000 136 000-138 000
255900 36000 41000 47 000 292 000-303 000
807200 70 000 80 000 91000 877 000-898 000
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4.4 Tavoitteellinen liiketilatarve vuodelle 2035

Kaupan palveluverkon kehittaminen sijainti- ja mitoitusratkaisuineen edellyttaa
arviota vahittdiskaupan kokonaismitoituksesta. Vaikutusalueen kysyntaan perus-
tuvalla mitoituksella luodaan edellytykset palveluverkon ja yhdyskuntarakenteen
tasapainoiselle kehitykselle, toimivalle kilpailulle ja vahittaiskaupan liiketoimin-
nan kannattavuudelle sekd palvelujen mahdollisimman hyvalle saavutettavuu-
delle.

Etela-Savon vahittaiskaupan kokonaismitoitus vuodelle 2035 on arvioitu vaesto-
kehityksen, yksityisen kulutuksen kehityksen, vahittaiskaupan myynnin ja vahit-
taiskaupan myyntitehokkuuden pohjalta. Lisaksi kokonaismitoituksessa on otettu
huomioon alueen ulkopuolelta tuleva ostovoima. Kilpailun toimivuuden turvaa-
miseksi ja joustavuuden lisdamiseksi kokonaismitoituksessa on myds varauduttu
jonkin verran laskennallista arviota suurempaan liiketilatarpeeseen kaavallisen
ylimitoituksen muodossa.

Taulukossa 29 on esitetty Etela-Savon vahittaiskaupan tavoitteellinen tilatarve
vuonna 2035. Laskelmassa on huomioitu asiointialueittain ostovoiman vaikutus
lilketilatarpeeseen seuraavasti:

- Paivittaistavarakauppa:

0 Asiointialueen oman vadestdn paivittaistavarakauppaan suuntautuva
ostovoima kaytetdadan kokoaan omalla alueella

0 Mikali asiointialueen ostovoiman siirtyma on nykyisellaan positiivi-
nen, tavoitellaan ostovoiman siirtyman sdilymista samalla tasolla.

0 Mikali asiointialueen ostovoiman siirtyma on nykyisellaan negatiivi-
nen, tavoitellaan kysynnan ja tarjonnan tasapainottumista (ostovoi-
man siirtyma 0 %). Lisdksi talléin huomioidaan asiointialueen mat-
kailijoiden ja vapaa-ajanasukkaiden koko vahittaiskauppaan suuntau-
tuvasta ostovoimasta 50% paivittdistavarakauppaan suuntautuvana
skenaarion 2 mukaisesti

- Muu erikoiskauppa:

0 Asiointialueen oman vdestdn muuhun erikoiskauppaan suuntautuva
ostovoima kaytetdaan kokonaan omalla alueella

0 Mikali asiointialueen ostovoiman siirtyma on nykyisellaan positiivi-
nen, tavoitellaan positiivisen ostovoiman siirtyman sdilymista sa-
malla tasolla.

0 Mikali asiointialueen ostovoiman siirtyma on nykyiselldan negatiivi-
nen, tavoitellaan kysynnan ja tarjonnan tasapainottumista (ostovoi-
man siirtyma O %). Lisaksi talléin huomioidaan asiointialueen mat-
kailijoiden ja vapaa-ajanasukkaiden koko vahittaiskauppaan suuntau-
tuvasta ostovoimasta 32% muuhun erikoiskauppaan suuntautuvana
skenaarion 2 mukaisesti

- Tilaa vaativa kauppa, autokauppa ja huoltamot:

0 Asiointialueen oman vdeston tilaa vaativaan kauppaan, autokaup-
paan ja huoltamoihin suuntautuva ostovoima kaytetadn kokonaan
omalla alueella

0 Mikali asiointialueen ostovoiman siirtyma on nykyisellaan positiivi-
nen, tavoitellaan ostovoiman siirtyman sdilymista samalla tasolla.

0 Mikali asiointialueen ostovoiman siirtyma on nykyiselldaan negatiivi-
nen, tavoitellaan kysynnan ja tarjonnan tasapainottumista (ostovoi-
man siirtyma O %). Lisaksi talléin huomioidaan asiointialueen mat-
kailijoiden ja vapaa-ajanasukkaiden koko vahittaiskauppaan suuntau-
tuvasta ostovoimasta 18% tilaa vaativaan kauppaan, autokauppaan ja
huoltamoihin suuntautuvana skenaarion 2 mukaisesti
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LIIKETILATARVE 2035,
k-m?

Mikkelin asiointialue

Taulukko 29. Eteld-Savon vdhittédiskaupan tilatarve vuonna 2035

Paivittdais- Muueri- Tilaavaa- Vahittais- Auto-
tavara- kois- tiva kauppa kauppaja Yhteensa
kauppa kauppa kauppa yhteensa  huoltamot

92 900 229600 107 100 429 600 78 500 508 100

Pieksamaen asiointialue 27 800 55500 31100 114 400 22700 137 100
Savonlinnan asiointialue 53 500 132 200 66 000 251700 44 600 296 300

ETELA-SAVO yhteensa

174 500 417 300 204 200 795700 145 800 941500

Eteld-Savon tavoitteellinen Lliiketilatarve vuonna 2035 on noin 942 000 k-m?Z.
Tasta paivittaistavarakaupan osuus on n. 175 000 k-m?, tilaa vaativan kaupan, au-
tokaupan ja huoltamotoiminnan yhteensi n. 350 000 k-m? ja muun erikoiskau-
pan 417 000 k-m?. Naissa luvuissa on siis huomioitu vakituisen vaestén kulutuk-
sen lisaksi alueen ulkopuolelta tuleva vapaa-ajan asukkaiden, matkailijoiden ja
ohikulkuliikenteen ostovoima.

Edella esitetty vahittaiskaupan kokonaismitoitus sisaltada seka olemassa olevan
lilketilan etta kulutuksen kasvun pohjalta arvioidun liiketilan lisatarpeen. Ole-
massa olevasta kaupan pinta-alasta ei ole saatavissa kattavia tietoja. Suomen ym-
paristokeskuksen kokoamien tietojen mukaan Etela-Savossa oli vuonna 2012 va-
hittaiskaupan sijaintirakennuksissa liiketilaa autokauppa ja huoltamot mukaan lu-
kien noin 430 000 k-m?. Luku on tilastotarkastelun tulos eika kerro taytta kuvaa
kaytossa olevasta liiketilasta. Luvun perusteella voidaan kuitenkin arvioida, etta
edella olevan laskelman perusteella laskennallinen lisaliiketilan tarve vuoteen
2035 olisi suurusluokaltaan n. 512 000 k-m?.
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5.1 Yleiset periaatteet

Vahittdiskaupan suuryksikkdjen ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei
muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu. Osa kaupan toimi-
aloista on laadultaan sellaisia, etta ne voivat perustellusta syysta sijoittua myos
keskusta-alueiden ulkopuolelle. Nama toimialat eivat tyypillisesti kilpaile (esim.
huonekalu- ja rautakauppa) keskusta-alueelle sijoittuvan kaupan kanssa ja niiden
sijoittaminen keskusta-alueelle voi toiminnan luonteen ja ison tonttitilan tarpeen
vuoksi olla vaikeaa. Myds toimialan tyypillinen asiointitineys ja sita kautta liiken-
teen maara vaikuttaa arvioon. Keskustatoimintojen alueilla enimmaismitoituksen
ohjeena on, etta vain yli 2000 kerrosneliometrin kokoiset myymalat sisaltyvat
enimmaismitoitukseen. Mikdli jollekin merkitykseltaan seudulliselle keskusta-
alueelle ei maakuntakaavassa osoiteta enimmaismitoitusta, tulee ratkaisun lain-
mukaisuus osoittaa riittaviin selvityksiin ja vaikutusten arviointeihin perustuen.

Merkitykseltdaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn sijoittaminen maakun-
takaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta
vahittaiskaupan suuryksikén sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaa-
vassa erityisesti osoitettu tahan tarkoitukseen. Vahittaiskaupan suuryksikkéa ei
saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle,
ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu vahittaiskaupan suuryksikon si-
joittamisen mahdollistavalla KM-merkinnalla.

Maakunta- ja yleiskaavoja koskevat erityiset sisaltdvaatimukset, joiden mukaisesti
vahittdiskaupan suuryksikéita osoitettaessa on sen lisdksi, mita maakunta- ja
yleiskaavasta muutoin saadetaan, katsottava, etta:

1. suunnitellulla maankaytolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-
alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen;

2. alueelle sijoittuvat palvelut ovat saavutettavissa mahdollisuuksien mukaan
joukkoliikenteella ja kevyella liikenteelld; seka

3. suunniteltu maankadyttd edistda sellaisen palveluverkon muodostumista, jossa
asiointimatkat ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset
mahdollisimman vahaiset.

Maakuntakaavassa tulee esittda merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikén koon alaraja. Merkitykseltaan seudullisella vahittdaiskaupan suuryksi-
kolla tarkoitetaan sellaista kaupan yksikkda, jolla voidaan arvioida olevan yhta
kuntaa laajempia, seudullisia vaikutuksia. Seudullisella suuryksikélla tarkoite-
taan myos sellaista kaupan yksikk6a, jolla voidaan arvioida olevan vaikutuksia
seudulliseen keskus- tai palveluverkkoon yhden kunnan alueella. Seudullista
merkitysta omaavan suuryksikén koon kynnys voi olla erilainen riippuen kyseessa
olevasta alueesta ja olosuhteista seka kaupan laadusta. Alaraja voi vaihdella
maan eri osissa ja myos yksittaisen maakunnan alueella.

Maakuntakaavassa on osoitettava vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismi-
toitus riittavalla tarkkuudella. Mitoituksen osoittamisen tarkoituksena on varmis-
taa keskusverkon ja kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys. Lisdaksi mi-
toituksen osoittaminen mahdollistaa sen, etta alueelle sijoittuvien kaupallisten
palveluiden vaikutukset voidaan arvioida riittavalla tavalla. Suurimpien kaupun-
kien keskustatoimintojen alueilla ei ole aina tarpeen osoittaa enimmaismitoitusta
kerrosnelidmetreinad, jos kaavan vaikutusten arviointi ei sita edellyta. Enimmais-
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mitoitus voidaan osoittaa esimerkiksi alueen enimmaiskerrosalana tai keskusta-
toimintojen alueilla yhden suuryksikdén enimmaiskokona vaikutusten arviointiin
perustuen.

1 |
Maaritellaan merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja

\j ¥
Merkitykseltiin seudulliset keskustatoimintojen
alueet ja vahittaiskaupan suuryksikot ja niiden
enimmaismitoitus ratkaistaan maakuntakaavois-
sa. Kaupan sijaintia, mitoitusta ja laatua koskevat
ratkaisut tarkennetaan yleis- ja asemakaavoissa

Merkitykseltiin paikallisten keskustatoiminto-
jen alueiden ja vahittdiskaupan suuryksikoiden
sijainti, mitoitus ja kaupan laatu ratkaistaan yleis-
ja asemakaavoissa.

Kaupan kokonaismitoitus (Ympdiristoministerié 2013).

5.2 Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan raja-
arvot

Seudullisesti merkittavalla vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan sellaista
vahittdiskaupan suuryksikkda, jolla voidaan arvioida olevan yhta kuntaa laajem-
pia, seudullisia vaikutuksia.

Maakuntakaavassa esitetty merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryk-
sikdn koon alaraja ohjaa kuntakaavoitusta madrittelemalld, minka koon alittavia
vahittaiskaupan suuryksikéita kunta voi omassa kaavoituksessaan sijoittaa maa-
kuntakaavan keskustatoimintojen alueen ja maakuntakaavaan merkittyjen km-
merkintéjen ulkopuolelle, mikali sijoittamisen muut edellytykset tayttyvat.

Vahittaiskaupan suuryksikén voidaan katsoa olevan merkitykseltaan seudullinen,

jos:

- Vahittaiskaupan suuryksikkd vaikuttaa merkittavasti alueen muissa kunnissa
ja/tai saman keskusluokan muissa keskuksissa sijaitsevien vahittdaiskaupan
myymaléiden myyntiin.

- Vahittdiskaupan suuryksikkd saa asiakkaita merkittavasti oman sijaintikun-
tansa ulkopuolelta tai saman kunnan muista saman keskusluokan keskuk-
sista.

Taulukossa 30 on merkitykseltadan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon
alarajan maarittelemiseksi arvioitu, kuinka paljon asukkaita suurmyymala tarvit-
see toimiakseen keskimadaradisella myyntitehokkuudella. Tarkastelu on tehty pai-
vittaistavarakaupassa, muussa erikoiskaupassa ja tilaa vaativan erikoistavaran (ml.
autokauppa) kaupassa. Myyntitehokkuutena on kaytetty kappaleessa 4.1 kerrot-
tuja myyntitehokkuuksia. Myymalan tarvitsema asukaspohja on arvioitu lasken-
nallisen myynnin ja asukaskohtaisen kulutusluvun avulla. Laskelma on tehty vuo-
den 2012 ostovoiman tasolla.
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Taulukko 30. Kaupan yksikéiden laskennallinen myynti ja tarvittava asiakaspohja

Laskennallinen myynti, milj e

k-m2

pt-

kauppa

2000 10,6
3000 13,3
4000 15,9
5000 21,2
6000 26,5
7000 39,8
10000 53,1

Maakuntakeskus Mikkelissa seka seutukeskuksissa Pieksamaki ja Savonlinna
seudullisuuden raja-arvot on maaritelty tarkastelemalla vuoden 2012 vaestémada-
rid 5 km sateella ydinkeskustasta. Muiden taajamien osalta on tarkasteltu haja-
asutusalueen pdadosin loppuneiden palveluiden vuoksi taajamavdeston lisdaksi
koko kunnan tai entisen kunnan vaestdmaaraa, silla lahipalvelut sijoittuvat nailla

TIVA-
kauppa ja
auto-
kauppa
7,9
11,9
15,9
19,8
23,8
27,7
39,6

Muu eri-
kois-
kauppa

4,6
5,8
6,9
9,2
11,5
17,3
23,1

Tarvittava asiakaspohja

k-m2
pt-

kauppa
2000 3800
3000 4700
4000 5600
5000 7500
6000 9400
7000 14100
10000 18800

paikkakunnilla padasaantdisesti kokonaan kirkonkylaan.

Taulukko 31. Véhittdiskaupan seudullisuuden raja-arvot Eteld-Savossa ldhialueen

videstémdidiréin perusteella

Vaestd 2012

5km
36537
19049
14120

Nimi
Mikkeli
Savonlinna
Pieksamaki
Juva
Mantyharju
Kangasniemi
Joroinen
Ristiina
Kerimaki
Rantasalmi
Heinavesi
Punkaharju
Sulkava
Hirvensalmi
Puumala
Haukivuori
Anttola
Pertunmaa
Enonkoski
Jappila
Kuortti
Virtasalmi
Savonranta
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10km

asioin-

tialue

6783
6356
5839
5291
4747
4211

3921
3742
3606
2844
2377
2374
2035
1880
1535
1532
1264
1229
1055
101

TIVA-
kauppa ja
auto-
kauppa
2200
3300
4400
5500
6600
7700
10900

seudullisuuden rajat

TIVA-
pt- kauppa ja
kauppa autokauppa
10000 10000
7000 7000
7000 7000
3000 6000
3000 5000
3000 5000
4000
4000
3000
3000
3000
3000

Muu eri-

kois-
kauppa
10000
7000
7000
6000
5000
5000
4000
4000
3000
3000
3000
3000

Muu eri-
kois-
kauppa

2100

2700

3200

4300

5400
8100
10700



Maakuntakeskus Mikkelin keskustaajamassa seudullisuuden raja-arvo on kaikilla
kaupan toimialoilla 10 000 k-m?. Seutukeskusten (Pieksdmaéki ja Savonlinna)
keskustaajamissa seudullisuuden raja-arvo on vastaavasti 7000 k-m?. Keskikokoi-
sissa taajamissa seudullisuuden raja-arvo vaihtelee taulukon 34 mukaisesti
3000-6000 k-m2:n vililla taajaman koosta ja kaupan toimialasta riippuen. Kau-
pan kilpailun ja kehittymisedellytysten turvaamiseksi seudullisuuden raja-ar-
voiksi muilla alueilla maéritelldan 3000 k-m?:4, ellei kuntakaavoituksen yhtey-
dessa tehtdvien selvitysten perusteella muuta osoiteta.

5.3 Liiketilan yleinen sijoittuminen

Tassa selvityksessa keskustojen kehittamisen turvaaminen ja kaupan sijainnin en-
sisijaisuuden lahtékohta huomioidaan siten, etta keskustahakuisen kaupan osalta
sijoitetaan laskennallisesta liiketilatarpeesta (Taulukko 29) padosa keskustoihin.

Pieksamaen asiointialueella myds tilaa vaativa kauppa ja autokauppa sijoitetaan
padosin keskusta-alueelle. Nain pyritdaan turvaamaan volyymiltaan verraten pie-
nen asiointialueen kaupallisten keskustojen elinvoimaa. Tavoitteena on myds,
ettei uusia keskustan ulkopuolisia kaupan alueita avata vaan panostetaan nykyis-
ten ja tehdyissa suunnitelmissa jo tunnistettujen keskustojen ulkopuolisten kau-
pan alueiden kehittamisen tukemiseen.

Pieksamaden asiointialuetta volyymiltaan isommilla Mikkelin ja Savonlinnan asi-
ointialueilla paaosa tilaa vaativasta kaupasta ja autokaupasta sijoitetaan keskus-
tojen ulkopuolelle. Mikkelin ja Savonlinnan asiointialueilla paivittaistavarakau-
pasta ja muusta erikoiskaupasta keskustoihin sijoittuu 4/5 ja Tiva-kaupan (ml. au-
tokauppa) liiketilatarpeesta 15%. Taulukoissa 32 ja 33 on esitetty liiketilajakauma
keskustojen ja keskustojen puolisten alueiden osalta. Laskelman perusteella voi-
daan todeta, etta maakunnan kaupan kokonaismitoituksesta talla laskentatavalla
2/3 sijoittuu keskusta-alueille.

Taulukko 32 Keskustojen liiketilanmitoitus asiointialueittain

Paivittais- Muu Tilaa
LIIKETILA 2035, k-m? tavara- erikois- vaativa Yhteensa
kauppa kauppa kauppa
Mikkelin asiointialue 74300 183700 27800 285800
Pieksamaen asiointialue 27 800 55500 33800 117100
Savonlinnan asiointialue 42800 105800 16600 165200
ETELA-SAVO yhteensa 144900 345500 78200 586100

Taulukko 33 Keskustojen ulkopuolisten alueiden liiketilanmitoitus asiointialueittain

Paivittais- Muu Tilaa
LIIKETILA 2035, k-m? tavara- erikois- vaativa Yhteensa
kauppa kauppa kauppa
Mikkelin asiointialue 18 600 45900 157800 222300
Pieksamaden asiointialue 0 0 20 000 20 000
Savonlinnan asiointialue 10 700 26400 94000 131100
ETELA-SAVO yhteensa 29 300 72300 271800 373400
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5.4 Liiketilan jakautuminen asiointialueiden kes-
kusta-alueille

Taulukon 32 asiointialuekohtaiset liiketilan mitoitukset on jaettu taulukoissa 34-
36 asiointialueiden taajamien keskustoihin niiden vakiluvun eli oman ostovoiman
suhteessa. Lisdksi taulukossa on esitetty arvio suuryksikdiden osuudesta kunkin
alueen liiketilasta. Kaikkien taajamien osalta on laskennallisena suuryksikdiden
osuutena taajaman kokonaisliiketilasta kaytetty 40%:a. Kunkin asiointialueen
taulukossa on esitetty tummennettuina ne taajamat, joissa tama suuryksikkéjen
osuus mahdollistaisi vahintaan kaksi seudullisen kokoluokan suuryksikdn sijoit-
tamista taajamaan. Taajamakohtaiset suuryksikkdjen seudullisuuden rajat on esi-
tetty taulukossa 31. Tassa tarkastelussa ei mitoiteta Mikkelin, Pieksamaen eika
Savonlinnan keskustaajamien keskustojen kauppaa.

Taulukko 34. Mitoituksen jakautuminen Mikkelin asiointialueen pienten taajamien
keskusta-alueilla

Paivit- Muu eri- Tilaavaa- Vahittadis- Suuryk-
LIIKETILA 2035, k-m? taistava- kois- tiva kauppa sikkdjen
rakauppa kauppa kauppa yhteensa ,q,us
Juva 6 300 15 600 2400 24 300 11700
Kangasniemi 5400 13 400 2 000 20800 8 300
Mantyharju 5900 14 600 2 200 22700 9100
Ristiina 4400 10 900 1700 17 000 6 800
Mikkelin asiointialue
yhteensa 74300 183700 27800 285800 114300

Mikkelin asiointialueen pienten taajamien osalta Juvan, Kangasniemen, Manty-
harjun ja Ristiinan taajamissa on edellytyksia vahittaiskaupan suuryksikkéjen si-
joittumiselle keskusta-alueille.

Taulukko 35. Mitoituksen jakautuminen Pieksdmden asiointialueen pienten taaja-
mien keskusta-alueilla

Paivit- Muu Tilaa Suuryk—
LIIKETILA 2035, k-m? taistava- erikois- vaativa Yhteensa sikkdjen
rakauppa kauppa kauppa OSUUS
Joroinen 5200 10000 1400 16 600 6 800
Pieksamaen asiointialue
yhteensa 27800 55500 33800 117100 46 800

Pieksamaden asiointialueen pienten taajamien osalta vain Joroisissa on edellytyk-
sia vahittaiskaupan suuryksikkdjen sijoittumiselle keskusta-alueille.
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Taulukko 36. Mitoituksen jakautuminen Savonlinnan asiointialueen pienten taaja-

mien keskusta-alueilla

LIIKETILA 2035, k-m?

Heinavesi
Kerimaki
Punkaharju
Rantasalmi

Savonlinnan asiointialue
yhteensa

Paivit- Muu eri-
taistava- kois-
rakauppa kauppa

3300 8 200

3700 9300

3200 7 900

3500 8 600

42 800 105800

e
vaativa Yhteensa .
kauppa Jen

osuus

1300 12 800 5100
1500 14 500 5800
1200 12 300 4900
1400 13 500 5400
16 600 165200 66100

Savonlinnan asiointialueen pienten taajamien osalta Heindaveden, Kerimaden,
Punkaharjun, ja Rantasalmen taajamissa on edellytyksia vahittaiskaupan suuryk-
sikkéjen sijoittumiselle keskusta-alueille.

5.5 Liiketilan jakautuminen keskustojen ulkopuoli-

sille alueille

Kappaleessa 2.4 on kasitelty vahittdaiskaupan keskustojen ulkopuolisien alueita.
Taulukossa 33 on puolestaan esitetty keskustojen ulkopuolisten alueiden liiketi-
lanmitoitus asiointialueittain. Taulukossa 37 on esitetty mitoituksen jakautumi-
nen seudullisesti merkittavien keskustojen ulkopuolisilla vahittdaiskaupan suuryk-
sikkdalueilla Mikkelin asiointialueella ja taulukossa 38 Savonlinnan asiointialu-
eella. Pieksamaden asiointialueella lahtokohtana on vahittdiskaupan padasiallinen
sijoittaminen keskusta-alueelle. Sielld 20 000 k-m? varataan ydinkeskustan ulko-
puolisen tilaa vaativan kaupan kayttéén. Tavoitteena tarkastelussa on tukea ny-
kyisien kaupallisten alueiden kehittamista. Yhtaan uutta kaupan aluetta ei ole tar-

koitus osoittaa.

Taulukko 37. Keskustojen ulkopuolisten kaupan alueiden mitoitus Mikkelin asiointi-

alueella

LIIKETILATARVE 2035,
k-m?

Visulahti
Karila
Kuortti
Vehmaa

Mikkelin asiointialue yh-
teensa

Paivittais-

tavara-
kauppa

7000
7600
2000
2000

18 600

Tilaa vaa-
erikois- tiva
kauppa kauppa

5000 43 000
29 400 92 300
5500 7 500
6 000 15 000
45900 157 800

Yhteensa

55000
129 300
15 000
23 000

222300
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Taulukko 38. Keskustojen ulkopuolisten kaupan alueiden mitoitus Savonlinnan asi-
ointialueella

LIIKETILATARVE 2035, Paivittais- Muu eri- Tilaa vaa-

K-m? tavara- kois- tiva Yhteensa
-m

kauppa kauppa kauppa
Laitaatsilta 4 000 10 700 16 400 31100
Nojanmaa 6700 15700 77 600 100 000
Savonlinnan asiointialue yh-
teensa 10 700 26 400 94 000 131100

5.6 Kaupan alueiden tarkastelu

Tassa kappaleessa on tarkasteltu alueittain kaupallisia alueita maakunnassa.
Kunkin alueen osalta on esitetty alueiden suunnittelutilanne, sijoittuminen yh-
dyskuntarakenteessa seka arvioitu kunkin alueen kehittamista kaupan palvelura-
kenteen, alue- ja yhdyskuntarakenteen, palvelujen saavutettavuuden ja lilkenne-
jarjestelman nakdkulmasta.

MIKKELI, Keskusta

Suunnittelutilanne

[0

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on osoitettu taajamatoimintojen alueelle
Keskustatoimintojen alueen kohdemerkinnalla (C 8.40), jonka sijainti ja laajuus
maaritellaan suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa.
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Alueella on asemakaava. Mikkelin kaupunki on aloittanut 2014 keskustaajaman
yleiskaavan laadinnan, jossa tarkastellaan keskustatoimintojen alueen tulevat
ulottuvuudet.

Alueella sijaitsee talla hetkella Mikkelin kaupungin tietojen mukaan toteutunutta
vahittaiskauppaa n. 125 000 k-m?.

Sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa

Mikkelin keskusta sijoittuu keskeisesti suhteessa kaupungin rakenteeseen. 1 km
etdisyydella torista asui vuonna 2012 6713 asukasta ja 3km etdisyydella 27023
asukasta.

LA-SAVON
‘PALVELUVERKKOSELVITYS

Mikkelin keskusta

1 a3 m mamyysvytnyiat
I Tasjama-akie (YKR

Lahde. YKR 2012/ TK ja SYKE

Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdéiden ohjaaminen keskusta-
toimintojen alueelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja va-
hittaiskaupan sijaintipaikkana maankaytt6- ja rakennuslain vahittdiskauppaa kos-
kevien sadanndsten ja niita koskevan ohjeistuksen mukaisesti. Keskustan vahva
asema luo edellytykset kestavan ja alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluver-
kon kehitykselle.

Mikkelin keskusta toimii tdlla hetkella erittdgin monipuolisena kaupan alueena,
silla kaikki Mikkelin seudullisesti merkittavat vahittaiskaupan suuryksikot toimi-
vat talla hetkella keskustan vaikutuspiirissa. Keskustaa tulisi jatkossakin vahvistaa
erityisesti erikoiskaupan sijaintipaikkana.

Mikkelissa myos suurimmat rautakaupat sijoittuvat talla hetkella keskustan vai-
kutuspiiriin. Kaupungin suunnitelmat asuinkerrostalorakentamisen tehostami-
seen tuo tarpeita TIVA-kaupan siirtdmiseen uusiin sijaintipaikkoihin.

Mikkelin keskusta on koko maakunnan erikoiskaupan padkeskus, jossa asioidaan
koko asiointialueelta. Tdama nakyykin Mikkelin ostovoiman siirtymaluvuissa.
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Alue- ja yhdyskuntarakenne

Mikkelin keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen, silla 50% Mikkelin vaestdsta asuu alle 3 km etdisyydella Mik-
kelin torista. Tama tarkoittaa samalla 33 % koko asiointialueen vaestosta.

Keskustatoimintojen alue mahdollistaa merkitykseltdan seudullisten vahittais-
kaupan suuryksikoiden sijoittumisen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
tukeutuen, mika vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja parantaa keskustan elinvoi-
maisuutta ja kehittamismahdollisuuksia.

Palvelujen saavutettavuus ja liikkenne

Mikkelin keskusta on vaivattomasti saavutettavissa kaikilla kulkutavoilla niin kau-
pungin sisdisesti kuin kaupunkirakenteen ulkopuoleltakin.

Matkakeskus sijaitsee aivan ydinkeskustassa, jolloin keskusta on hyvin saavutet-
tavissa joukkoliikenteelld. Myds kevyenliikenteen verkosto on kattava.

Yhteenveto

Mikkelin keskusta-alue soveltuu hyvin seudullisesti merkittavien vahittdiskau-
pan suuryksikdiden sijoittumispaikaksi. Keskusta toimii maakuntakeskuksena ja
myo6s kaupan keskuksena. Sinne on hyvat liikenneyhteydet ja se on maakunnan
merkittavin keskittyma niin asumisen kuin tyépaikkojenkin osalta.

Kun huomioidaan Mikkelin keskustan asema maakunnan rakenteessa, ei kes-

kustan kaupallisia palveluja ole tarpeen mitoittaa maakuntakaavassa.

MIKKELI, vahittdiskaupan suuryksikkdalue Karila/Karikko

Suunnittelutilanne

48



Voimassa olevassa maakuntakaavassa on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikko-
alue taajamatoimintojen alueelle ns. Lansisillan alue km-merkinnalla (km 8.43).

Alue on osittain asemakaavoitettu kaupan tarkoituksiin. Mikkelin kaupunki on
aloittanut 2014 keskustaajaman yleiskaavan laadinnan, jossa tarkastellaan kau-
pan alueen tulevat ulottuvuudet.

Alueella sijaitsee talla hetkella Mikkelin kaupungin tietojen mukaan toteutunutta
véhittaiskauppaa n. 43000 k-m?, josta pt-kauppaa n. 1000 k-m?, TIVA-kauppaa h.
40000 k-m? ja muuta erikoiskauppaa n. 2000 k-m?2,

Sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa

Alue sijoittuu Mikkelin kaupunkikeskustan ja entisen Mikkelin maalaiskunnan
keskustan, Rantakylan, valille siten etta aluetta halkovat Valtatiet 5 ja 13 seka taa-
jamien valinen padkatu. Alueen valittémassa laheisyydessa sen lansipuolella on
ns. Karilan peltojen alue, jota ei toistaiseksi asemakaavoitettu (nakyy aukkona
YKR-taajamarajauksessa). Alue on tata kirjoitettaessa valtion omistuksessa ja
sielld on sijainut maa- ja elintarviketalouden tutkimuskeskuksen tutkimusasema.
Kaupunki neuvottelee valtion kanssa alueen maanomistuksesta ja vireilla ole-
vassa yleiskaavassa kaupunki on osoittamassa aluetta asuin- ja palvelukdyttéon.
1 km etdisyydella alueesta asui vuonna 2012 984 asukasta ja 3km etdisyydella
20529 asukasta.

Lahde. YKR 2012/ TK ja SYKE

Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Alue on profiloitunut TIVA-kaupan alueeksi, silla pdaosa alueen kaupasta on talla
hetkella TIVA-kauppaa. Alueelle sijoittuu talla hetkella maakunnan merkittavin
autokaupan keskittyma. Alueen sijainti kahden yhteen kasvavan taajaman valissa
luo edellytyksia myds esim. hypermarkettien sijoittumispaikaksi. Tata silmalla pi-
tden alue on osoitettu km-merkinnalla myds voimassaolevassa maakuntakaa-
vassa. Alueelle on mahdollista sijoittaa tarvittaessa my6s keskustan tiivistymisen
myo6ta sielta pois siirtyvaa TIVA-kauppaa.
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Alue- ja yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu edullisesti yhdyskuntarakenteessa silla 3 km etdisyydella alueesta
asuu 38% mikkelildisista. Kaupallisen alueen taydentaminen alueella tukee yh-
dyskuntarakenteen tiivistymista kahden taajaman valissa.

Kun huomioidaan lisdksi, etta maapoliittisen tilanteen kehittyessa alueella ja
maankaytdn suunnittelun edetessa on alueen laheisyyteen kaavoitettavissa lisaa
asuinrakentamista, mika luo hyvat edellytykset alueen kaupalliselle vahvistami-
selle.

Palvelujen saavutettavuus ja liikkenne

Alue sijoittuu keskustaajaman ja entisen maalaiskunnan keskustan eli Rantakylan
taajaman vadlisen liikenteen solmukohtaan, joka on saavutettavissa hyvin autolla,
joukkoliikenteella seka kevytliikenteen nykyisilla vaylilla. Alueen sijoittuminen
valtateiden 5 ja 13 risteysalueen tuntumaan edesauttaa alueen hyvaa saavutetta-
vuutta taajaman ulkopuolelta.

Alueen sisdisten lilkkennejarjestelyn haasteena aluetta laajennettaessa on nykyi-
nen infrastruktuuri, silla aluetta halkovat niin rautatie kuin 110 kV:n voimajohto.

Yhteenveto

Alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, lahivaestén maaran ja hyvan lii-
kenteellisen saavutettavuuden perusteella merkitykseltadan seudullisten vahit-
taiskaupan suuryksikkojen sijaintipaikaksi.

Maakuntakaavassa olemassa oleva vahittaiskaupan suuryksikkd on tarkoituksen-
mukaista osoittaa nykyiseen tapaan erillisella vahittaiskaupan suuryksikén koh-
demerkinnalla (km). Vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus tulee
madritella Mikkelin asiointialueen vahittaiskaupan kokonaismitoituksen pohjalta.

MIKKELI, vahittaiskaupan suuryksikkdalue Visulahti

Suunnittelutilanne
Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta.

Visulahden alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, jossa alueella on
osoitettu vahittdiskauppaa kaikkiaan 196000 k-m?. Alueella voimassa olevassa
asemakaavassa on osoitettu km-merkinnilld rakennusoikeutta 75500 k-m? ja
parhaillaan vireilla olevassa asemakaavassa alueelle osoitettaneen lisaa kaupan
rakennusoikeutta.
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Alueella ei sijaitse talla hetkella véhittéiskauppaa.

Sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa

Alue sijoittuu Mikkelin taajaman itdosassa siten, etta alue katkaisee taajaman ra-
kenteen talla hetkelld kahtia (ndkyy aukkona YKR-taajamarajauksessa). Epajatku-
vuuskohta rakenteessa johtuu jo kolmisenkymmenta vuotta suunnitteilla olleesta
valtatie 5:n linjauksen muutossuunnitelmista, jotka eivat ole toteutuneet. Lin-
jauksen lisaksi myds kantatien 72 ja valtatien 5 liittymaratkaisun muutosten epa-
varmuus on vaikuttanut alueen toteuttamiseen.

1 km etdisyydella alueesta asui vuonna 2012 392 asukasta ja 3km etdisyydella
8633 asukasta. kaupungin tuoreimmat toteutetut omakotitaloalueet sijoittuvat
alueen koillispuolelle. Myds alueen itdapuolella sijaitsee uutta omakotitalo-
asutusta, jota kaupunki laajentaa parhaillaan asemakaavoin. Nykyisen valtatien
linjauksen eteldpuoleinen alue on ollut maapoliittisista syista rakentamaton.
Merkittava osa alueesta on siirtynyt kaupungin omistukseen, mika tarkoittaa uutta
asuinrakentamista alueelle tulevaisuudessa.
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Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Alueella ei talla hetkella sijaitse vahittaiskauppaa. Alueen toteuttaminen pitkalla
tahtaimella tukee asiointialueen palveluverkkoa, etenkin mikali alue profiloituu
TIVA-kaupan sijoittumisalueeksi. Keskustahakuisen erikoiskaupan sijoittuminen
alueelle ei tue Mikkelin kaupunkikeskustan ensisijaista asemaa palvelukeskitty-
mana.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Alueen toteuttaminen eheyttaisi yhdyskuntarakennetta, silla rakenteellinen epa-
jatkuvuuskohta poistuisi talléin. Kaupallisten palveluiden toteuttaminen alueelle
ei kuitenkaan yksin taydentaisi yhdyskuntarakennetta riittavasti Visulahden ym-
paristdssa.

Vuonna 2012 3 km etdisyydella alueesta asui 16 % Mikkelin asukkaista. Kun huo-
mioidaan, ettda maapoliittisen tilanteen kehittyessa alueella ja maankaytén suun-
nittelun edetessa on alueen laheisyyteen kaavoitettavissa lisaa asuinrakenta-
mista, luo tama hyvat edellytykset alueen kaupalliselle vahvistamisella pitem-
malla aikavalilla. Taman vuoksi alueen kaupallinen toteuttaminen tulisi kytkea
kiintedsti lLahiymparistén muun rakenteen toteuttamiseen. Talléin myds luotaisiin
edellytyksia lahiostovoiman lisdaamiselle.

Palvelujen saavutettavuus ja liikkenne

Alue sijoittuu hyvien kulkuyhteyksien varrelle, joka on saavutettavissa hyvin au-
tolla, joukkoliikenteella seka kevytliikenteen nykyisilla vaylilla. Alueen taysimit-
taisen toteuttamisen edellytyksena on valtatie 5 uuden linjauksen toteuttaminen
ja samalla kantatien 72 ja valtatien 5 liittymdratkaisun toteuttaminen. Alueen ete-
ldosa on toteutettavissa nykyisia liikennevaylia hyédyntaen. Alue on saavutetta-
vissa hyvin myds kaupungin ulkopuolelta.
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Yhteenveto

Alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin ja liikenteellisen saavutetta-
vuuden perusteella hyvin merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryk-
sikkdjen sijaintipaikaksi.

Maakuntakaavassa alue on tarkoituksenmukaista osoittaa vahittaiskaupan suur-
yksikén kohdemerkinnalla (km). Alueelle tulisi sijoittaa ensisijaisesti paljon tilaa
vaativaa kauppaa. Etenkin alueen hypermarket-tyylisen kaupan toteuttaminen tu-
lee kuitenkin maakuntakaavassa kytkea ympardivan yhdyskuntarakenteen kehit-
tymiseen seka valtatien 5 lilkennejarjestelyjen toteuttamiseen.

Vahittdiskaupan suuryksikdéiden enimmaismitoitus tulee maaritella Mikkelin asi-
ointialueen vahittaiskaupan kokonaismitoituksen pohjalta.

PIEKSAMAKI, Keskusta

Suunnittelutilanne

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on osoitettu taajamatoimintojen alueelle
Keskustatoimintojen alueen kohdemerkinnalla (C 11.40), jonka sijainti ja laajuus
maaritelldaan suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa.

Osalla aluetta on voimassa oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jossa C-alueen
ulottuvuus on maaritelty. Lisaksi Pieksamadella on voimassa koko keskustaajamaa
kdsittava strateginen yleiskaava, jossa maaritellaan keskustatoimintojen alueen
ulottuvuudet kokonaisuudessaan. Alueella on asemakaava. Pieksamaella kaikki
seudullisen kokoluokan vahittaiskaupan suuryksikot on kaikilla kaavatasoilla si-
joitettu keskustaan. Ydinkeskustan alueella on kaupungin tietojen mukaan kaa-
voitettu nykyinen kauppa mukaan lukien n. 150 000 k-m?.
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Sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa

Pieksamaden keskusta sijoittuu keskeisesti suhteessa kantakaupungin rakentee-
seen. 1 km etdisyydella torista asui vuonna 2012 3696 asukasta ja 3km etdisyy-
della 11216 asukasta.

ETELA-SAVON
PALVELUVERKKOSELVITYS

P
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Lihde: YKR 2012/ T ja SYKE

Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdiden ohjaaminen keskusta-
toimintojen alueelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja va-
hittaiskaupan sijaintipaikkana maankaytt6- ja rakennuslain vahittaiskauppaa kos-
kevien saanndsten ja niita koskevan ohjeistuksen mukaisesti. Keskustan vahva
asema luo edellytykset kestdvan ja alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluver-
kon kehitykselle. Talléin talla hetkella Pieksamaelta ulos virtaava ostovoima saa-
daan pidettyd omalla alueelle ja ostosmatkat ympariston kaupallisiin keskittymiin
vahenevat nykyisesta.

Pieksamaden keskustan ja koko Pieksamaen kaupallinen tarjonta ei talla hetkella
vastaa asiointialueen kysyntaa. Taman vuoksi keskustan tukeminen kaupallisena
alueena on erittdin tarkeaa. Asiointialueen seudullisten vahittaiskaupan suuryksi-
koéiden keskittaminen Pieksaman keskusta-alueelle tukee tata tavoitetta.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Pieksamaden keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yh-
dyskuntarakenteeseen, silla 58% Pieksamaen ja samalla 45 % koko asiointialu-
een vdestdstad asuu alle 3 km etdisyydella Pieksamaen torista.

Keskustatoimintojen alue mahdollistaa merkitykseltaan seudullisten vahittais-
kaupan suuryksikoiden sijoittumisen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
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tukeutuen, mika vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja parantaa keskustan elinvoi-
maisuutta ja kehittamismahdollisuuksia. Nykyisen vajaakaytélla olevan ydinkes-
kustassa sijaitsevat ns. veturitallien alueen uusiokayttd tiivistaa ja eheyttaa yhdys-
kuntarakennetta.

Palvelujen saavutettavuus ja lilkkenne

Pieksamaden keskusta on vaivattomasti saavutettavissa kaikilla kulkutavoilla niin
kaupungin sisdisesti kuin kaupunkirakenteen ulkopuoleltakin.

Matkakeskus sijaitsee aivan ydinkeskustassa, jolloin keskusta on hyvin saavutet-
tavissa joukkoliikenteelld. Myo6s kevyenliikenteen verkosto on kattava.

Yhteenveto

Pieksamaden keskusta-alue soveltuu hyvin seudullisesti merkittavien vahittais-

kaupan suuryksikoéiden sijoittumispaikaksi. Keskusta toimii seutukeskuksena ja
my0s asiointialueen kaupan keskuksena. Sinne on hyvat liikkenneyhteydet ja se
on asiointialueen suurin keskittyma niin asumisen kuin tyépaikkojenkin osalta.

Kun huomioidaan Pieksamaen keskustan asema asiointialueen rakenteessa, ei

keskustan kaupallisia palveluja ole tarpeen mitoittaa maakuntakaavassa.

PIEKSAMAKI, Lansivayla

Suunnittelutilanne

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
(A11.7).

Alueella sijaitsee asemakaavoitettuja kaupallisia palveluita ja sita ollaan vireilla
olevassa yleiskaavassa kaavoittamassa tilaa vaativan kaupan alueeksi. Nykyista
kaupan alaa alueelle on n. 10 000 k-m?, josta paivittaistavarakauppaa n. 1800 k-
m?2. Alueelle ej ole talla hetkelld vahittaiskaupan suuryksikkoja.
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Sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa

Alue sijoittuu yhdyskuntarakenteeseen alueelle, jossa kantakaupungin ja entisen
maalaiskunnan keskustan, Naarajdrven, yhdyskuntarakenne on kasvanut yhteen.
Alue palvelee koko taajamakokonaisuutta. 1 km etdisyydella torista asui vuonna
2012 329 asukasta ja 3km etdisyydella 9067 asukasta.

| Lahde! YKR 2012/ Tk ja SYKE

Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Alue on profiloitunut TIVA-kaupan alueeksi, silla paaosa alueen kaupasta on talla
hetkella TIVA-kauppaa. Pieksamden palvelurakenteessa alue toimii parhaiten
juuri TIVA-kaupan alueena. Talldin se ei kilpaile ydinkeskustojen kaupallisen tar-
jonnan kanssa.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu edullisesti yhdyskuntarakenteessa silla 3 km etdisyydella alueesta
asuu 45% pieksamakelaisista. Kaupallisen alueen taydentaminen alueella tukee
yhdyskuntarakenteen tiivistymista kahden taajaman valissa.

Palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Alue sijoittuu kantakaupungin ja entisen maalaiskunnan keskustan eli Naarajar-
ven taajaman valisen liikenteen solmukohtaan, joka on saavutettavissa hyvin au-
tolla, joukkoliikenteelld seka kevytliikenteen nykyisilla vaylilla. Alueen sijoittumi-
nen valtatien 23 ja kantatien 72 risteysalueen tuntumaan edesauttaa alueen hy-
vaa saavutettavuutta taajaman ulkopuolelta.

Yhteenveto
Alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, lahivaestdn maaran ja hyvan lii-

kenteellisen saavutettavuuden perusteella merkitykseltdaan seudullisten vanhit-
taiskaupan suuryksikkojen sijaintipaikaksi.
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Maakuntakaavassa alue on tarkoituksenmukaista osoittaa vahittaiskaupan suur-
yksikdén kohdemerkinnalla (km). Alueelle tulisi sijoittaa ensisijaisesti paljon tilaa
vaativaa kauppaa.

Vahittdiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus tulee madritella Pieksamaden
asiointialueen vahittaiskaupan kokonaismitoituksen pohjalta.

SAVONLINNA, Keskusta

Suunnittelutilanne

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on osoitettu taajamatoimintojen alueelle
Keskustatoimintojen alueen kohdemerkinnalla (C 16.40), jonka sijainti ja laajuus
maaritelldaan suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa.

Koko keskisen taajaman alue on Savonlinnassa asemakaavoitettu. Savonlinnassa
on vireilla keskustaajaman yleiskaava, jossa keskustatoimintojen alueen ulottu-
vuudet madaritelladan. Valtatie 14 uuden linjauksen valmistumisen mydéta keskus-
tassa on avautunut mahdollisuuksia keskusta-alueen kehittamiseen uudella alu-
eella. Laajennusalueen maapoliittinen tilanne on ollut pitkadn vaikea ja tata kir-
joitettaessa alueella on vireilla lunastusluvan hakeminen alueen siirtdmiseksi
kaupungin hallintaan.

Ydinkeskustan alueella on SYKE:n kokoaman aineiston perusteella vahittaiskau-
pan sijaintirakennuksia n. 65000 k-m?.

57



Sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa
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Lande. YKR 2012/ TK ja SYKE

Vesistdt ovat muovanneet Savonlinnan rakenteen. Savonlinnan keskusta sijoittuu
keskeisesti suhteessa kantakaupungin rakenteeseen. Keskusta sijoittuu saarille ja
taajama on rakentunut saarten lisdksi molemmin puolin mantereelle niin itaan
kuin lanteen. 1 km etaisyydella torista asui vuonna 2012 3234 asukasta ja 3km
etdisyydella 13476 asukasta. Tassa yhteydessa on huomioitava, etta kun Savon-
linnassa piirretaan kilometrin sateinen ympyra torin ymparille, on alueesta yli
puolet vesialuetta.

Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdiden ohjaaminen keskusta-
toimintojen alueelle vahvistaa keskustan asemaa kaupan palveluverkossa ja va-
hittaiskaupan sijaintipaikkana maankaytt6- ja rakennuslain vahittdiskauppaa kos-
kevien saanndsten ja niita koskevan ohjeistuksen mukaisesti. Keskustan vahva
asema luo edellytykset kestdvan ja alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluver-
kon kehitykselle.

Savonlinnan keskusta toimii talla hetkella erittdin monipuolisena kaupan alu-
eena. Keskustaa tulisi jatkossakin vahvistaa erityisesti erikoiskaupan ja muidenkin
kaupallisten palvelujen sijaintipaikkana.

Savonlinnassa keskustaan sijoittuu talla hetkella tavarataloja, hypermarket kuin
rautakauppakin. Kaupungin suunnitelmat asuinkerrostalorakentamisen tehosta-
miseen tuo tarpeita TIVA-kaupan siirtdamiseen uusiin sijaintipaikkoihin.

Savonlinnan keskusta on oman asiointialueensa erikoiskaupan keskus, jossa asi-
oidaan koko asiointialueelta. Tdma nakyykin Savonlinnan ostovoiman siirtymalu-
vuissa.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Savonlinnan keskusta-alue sijaitsee keskeisesti suhteessa olemassa olevaan yh-
dyskuntarakenteeseen. Vesistdjen rikkomasta rakenteesta ja monin paikoin hyvin
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haasteellisesta kallioisesta maastosta johtuen Savonlinnan vdestdsta vain 37%
asuu alle 3 km etaisyydella torista. Tama tarkoittaa 28% asiointialueen vaestosta.

Keskustatoimintojen alue mahdollistaa merkitykseltdaan seudullisten vahittais-
kaupan suuryksikdiden sijoittumisen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
tukeutuen, mika vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja parantaa keskustan elinvoi-
maisuutta ja kehittamismahdollisuuksia.

Palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Savonlinnan keskusta on vaivattomasti saavutettavissa kaikilla kulkutavoilla niin
kaupungin sisdisesti kuin kaupunkirakenteen ulkopuoleltakin. Vesistéjen muo-
vaamasta rakenteesta johtuen liikkuminen kaupungissa tapahtuu keskustan
kautta, joten lilkkenneverkko sinne on kattava.

Linja-autoasema ja taajamajunan seisake sijaitsevat aivan ydinkeskustassa, jolloin
keskusta on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella. My&s kevyenliikenteen ver-
kosto on kattava.

Yhteenveto

Savonlinnan keskusta-alue soveltuu hyvin seudullisesti merkittavien vahittais-
kaupan suuryksikdiden sijoittumispaikaksi. Keskusta toimii seutukeskuksena ja
myo6s kaupan keskuksena. Sinne on hyvdt liikkenneyhteydet ja se on asiointialu-
eensa merkittavin keskittyma niin asumisen kuin tyépaikkojenkin osalta.

Kun huomioidaan Savonlinnan keskustan asema maakunnan rakenteessa, ei kes-
kustan kaupallisia palveluja ole tarpeen mitoittaa maakuntakaavassa.

SAVONLINNA, vahittdaiskaupan suuryksikkéalue Nojanmaa

Suunnittelutilanne

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on osoitettu taajamatoimintojen alueelle
Nojanmaan alue km-merkinnalla (km 16.41).
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Alueella on SYKE:n mukaan véhittaiskaupan sijaintirakennuksia n. 23000 k-m?.
Alueella sijaitsevan Prisman laajennus on tata kirjoitettaessa rakenteilla. Lisdaksi
alueella on vireilla asemakaavan laadinta, jossa vahittaiskauppaa suunnitellaan
mahdollistettavakaksi lisda n. 56000 k-m?. Alue toimii seudullisten palvelujen li-
saksi muutenkin taajaman Kyrénsalmen itdpuolisen alueen palvelukeskittymana.

Sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa

Alue sijoittuu Savonlinnan keskustaajaman itdosaan manneralueelle valtatien 14
varteen yhdyskuntarakenteeseen. 1 km etadisyydella alueesta asui vuonna 2012
1825 asukasta ja 3km etdisyydella 9384 asukasta.
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Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Alue on talla hetkella hypermarketin sijaintipaikka ja lisdksi alueella sijaitsee
TIVA-kaupan yksikoita. Alueelle on mahdollista sijoittaa tarvittaessa keskustan tii-
vistymisen myéta sielta pois siirtyvaa TIVA-kauppaa.

Alueelle on mahdollista sijoittaa tarvittaessa keskustan tiivistymisen myéta sielta
pois siirtyvaa TIVA-kauppaa.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu edullisesti yhdyskuntarakenteessa silla 3 km etdisyydella alueesta
asuu 26% savonlinnalaisista. Olemassa olevan kaupallisen alueen kehittaminen
ei aiheuta negatiivia muutoksia yhdyskuntarakenteessa.

Palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Alue sijoittuu liilkenteellisesti otollisesti. Se on saavutettavissa hyvin autolla, jouk-
koliikenteella seka kevytliikenteen nykyisilla vaylilla. Alueen sijoittuminen valta-
tien 14 varteen edesauttaa alueen hyvaa saavutettavuutta taajaman ulkopuolelta.
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Alueen kaupalliseen kehittamiseen on varauduttu voimassaolevassa maakunta-
kaavassa osoittamalla valtatien ja seututien 471 risteysalueen kehittamiseen uu-
den eritasoliittyman merkinnan. Aluetta halkoo lisaksi 110 kV:n voimajohto.

Yhteenveto

Alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, lahivdaestdn maaran ja hyvan lii-
kenteellisen saavutettavuuden perusteella merkitykseltdaan seudullisten vanhit-
taiskaupan suuryksikkdjen sijaintipaikaksi.

Maakuntakaavassa olemassa oleva vahittaiskaupan suuryksikkd on tarkoituksen-
mukaista osoittaa nykyiseen tapaan erillisella vahittdaiskaupan suuryksikén koh-
demerkinnalla (km). Vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus tulee
maaritella Savonlinnan asiointialueen vahittdiskaupan kokonaismitoituksen poh-
jalta.

SAVONLINNA, vdhittaiskaupan suuryksikkdalue Laitaatsilta
Suunnittelutilanne

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eena (A16.1).

Laitaatsillan alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, jossa alueella
on osoitettu vahittaiskauppaa kaikkiaan n. 20 hehtaarin alueelle. Yleiskaavassa
yhden yksikdn koko on rajattu 5000 k-mZ2:iin. Alue on osittain asemakaavoitettu
ja asemakaavaavoitetun alueen osan rakennusoikeus on n. 25000 k-m?2. Alueelle
ei talla hetkella sijaitse seudullisen kokoluokan vahittdiskaupan yksikoita. Alu-
eella sijaitsee talla hetkelld vahittaiskauppaa n. 6000 k-m?2. Alue toimii taajaman
lansipuolisen alueen palvelukeskittymana.
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Sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa
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Lakde. YKR 2012/ TK ja SYKE

Alue sijoittuu Savonlinnan keskustaajaman lansiosaan manneralueelle valtatien
14 varteen yhdyskuntarakenteeseen. 1km etdisyydelld alueesta asuivuonna 2012
1347 asukasta ja 3km etadisyydella 9006 asukasta.

Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Alueelle ei talla hetkella sijoitu seudullisen kokoluokan vahittaiskaupan yksi-
kéita. Alue on kuitenkin taajaman lansiosan palvelukeskittyma, jonka palveluita
monipuolistaisi ja tukisi seudullisen kokoluokan vahittdaiskaupan sijoittuminen
alueelle.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu edullisesti yhdyskuntarakenteessa silla 3 km etadisyydella alueesta
asuu 25% Savonlinnalaisista. Olemassa olevan kaupallisen alueen kehittaminen
ei aiheuta negatiivisia muutoksia yhdyskuntarakenteessa.

Palvelujen saavutettavuus ja liikkenne

Alue sijoittuu liilkenteellisesti otollisesti. Se on saavutettavissa hyvin autolla, jouk-
koliikenteella seka kevytliikenteen nykyisilla vaylilla. Alueen sijoittuminen valta-
tien 14 varteen edesauttaa alueen hyvaa saavutettavuutta taajaman ulkopuolelta.

Alueen liikennejdrjestelyt uusiutuvat meneillaan olevassa valtatien 14 Savonlin-
nan kohdan rinnakkaisvaylan kolmannen vaiheen toteutuksessa, jossa on varau-
duttu alueen kaupalliseen kehittamiseen.

Yhteenveto
Alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, lahivdaeston ja liikenteellisen

saavutettavuuden perusteella hyvin merkitykseltaan seudullisten vahittaiskau-
pan suuryksikkdjen sijaintipaikaksi.
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Maakuntakaavassa alue on tarkoituksenmukaista osoittaa vahittdiskaupan suur-
yksikdn kohdemerkinnalla (km). Vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismi-
toitus tulee maaritella Savonlinnan asiointialueen vahittaiskaupan kokonaismi-
toituksen pohjalta.

JUVA, vahittaiskaupan suuryksikkdalue Vehmaa
Suunnittelutilanne

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on pienet keskukset osoitettu paikalliskes-
kuksen alueen kohdemerkinnalla (Juva, a 5.1), jonka sijainti ja laajuus maaritel-
ldan suunnittelumaarayksen mukaisesti yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa.
Vehmaan alue sisdltyy paikalliskeskuksen alueen kohdemerkintaan.

Alueella on asemakaava. Juvan Vehmaan alueella on asemakaavoitettu n. 89 000
k-m? TIVA-kaupan mahdollistavaa alaa ja n. 25 000 k-m? muuta vahittaiskaupan
alaa. Juvan kunta laatii tata kirjoitettaessa alueelle yleiskaavaa, jossa suunnitel-
laan myds Vehmaan alueen maankayttéa. Asemakaavassa on rajattu paivittaista-
varakaupan sijoittumista alueelle.

Alueella sijaitsee talla hetkella Suomen ympadristokeskuksen kokoaman aineis-
ton pohjalta vahittdiskaupan sijaintirakennuksia n. 3 500 k-m?2. Alueelle sijoittuu
talla hetkella ABC-liikenneasema sekad TIVA-kauppaa. Alueelle ei talla hetkella
sijoitu seudullisen kokoluokan vahittaiskaupan suuryksikkja.

Sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa

Vehmaan alue sijoittuu Juvan taajaman lansiosaan yhdyskuntarakenteeseen.
Alue sijoittuu valtateiden 5 ja 14 liittymaalueelle, jonne sijoittuu kaupallisten pal-
veluiden ohella tyopaikka-alue. 1 km etdisyydella alueesta asui vuonna 2012 61
asukasta ja 3km etdisyydella 2260 asukasta.
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Vehmaan ja ydinkeskustan valiin sijoittuvan Jukajarven rannan alueen maapoliit-
tinen tilanne on ollut pitkadan hankala, eika kunta ole onnistunut toistaiseksi paa-
semaan maanomistajien kanssa sopimukseen alueen ottamisesta asuinkayttoon.
Taman vuoksi myds Vehmaan alueen lahiasutuksen maara nykyiselladan on ma-
tala.

Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Alue on profiloitunut ohikulkuliikenteen pysayttavaksi lilkenneasema-alueeksi,
jonne sijoittuu lisaksi padosin paikalliseen ostovoimaan tukeutuvaa TIVA-kaup-
paa. Jatkossakin alueen tulisi ensisijaisesti suuntautua TIVA-kaupan alueeksi,
jotta Juvan kirkonkylan asema paivittdistavarakaupan ja keskustahakuisen eri-
koistavarakaupan alueena ei vaarannu. Seudullisesti merkittavan TIVA-kaupan si-
joittuminen alueelle tukisi alueen kaupallista kehittamista.

Keskustan ensisijaisuuden turvaaminen edellyttaa, ettei talle alueelle sijoiteta
seudullisesti merkittavaa paivittaistavarakauppaa eika keskustahakuista erikois-
kauppaa. Juvan padivittaistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan yksikot
tulisi keskittaa ensisijaisesti kirkonkylan keskustatoimintojen alueelle.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Vehmaan alue sijoittuu tdlla hetkella kohtalaisesti suhteessa olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen. 1 km etdisyydella alueesta asuu vain 61 ihmistd, mutta
3 km etaisyydella kuitenkin 33% Juvan vaestdsta.

Alueen kaupallisessa kehittamissa on vahaisen lahiasutuksen vuoksi syyta huo-
mioida maapoliittisen tilanteen kehittyminen lahialueella.

Palvelujen saavutettavuus ja lilkenne

Juvalla kirkonkylalla myés Vehmaan alueella on toimiva kevyenliikenteen ver-
kosto ja alue on hyvin saavutettavissa myods taajaman ulkopuolelta. Saavutetta-
vuutta parantaa alueen sijoittuminen valtateiden 5 ja 14 liittymadalueelle. Kaupal-
listen palveluiden kehittaminen alueella on huomioitu valtateiden liittymadratkai-
suissa ja niiden osalta valmius kaupallisen volyymin kasvattamiseen alueella on
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olemassa. Ostosmatkoja palveleva joukkoliikenne muodostuu pddasiassa paatei-
den suuntaisista joukkoliikennevuoroista valtateilta 5 ja 14.

Yhteenveto

Alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin ja liikenteellisen saavutetta-
vuuden perusteella hyvin kehitettdavaksi kaupan alueeksi.

Keskustan ensisijaisuuden turvaaminen edellyttaad, ettei tdlle alueelle sijoiteta
seudullisesti merkittavaa paivittaistavarakauppaa eika keskustahakuista erikois-
kauppaa. Juvan paivittaistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan yksikot
tulisi keskittaa ensisijaisesti kirkonkylan keskustatoimintojen alueelle.

Alueen kaupallisen kehittamista tukisi alueen osoittaminen maakuntakaavassa-
paljon tilaa vaativan vahittaiskaupan suuryksikén kohdemerkinnalla. Kaupan ke-
hittaminen alueella tulisi kuitenkin maakuntakaavassa kytkea ymparoivan yhdys-
kuntarakenteen kehittymiseen.

Vahittdiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus tulee maaritella Mikkelin asi-
ointialueen vahittaiskaupan kokonaismitoituksen pohjalta.

PERTUNMAA, vahittaiskaupan suuryksikkdalue Kuortti

Suunnittelutilanne
SO P

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on pienet keskukset osoitettu paikalliskes-
kuksen alueen kohdemerkinnalla (Kuortti, a 10.1), jonka sijainti ja laajuus maari-
tellaan suunnittelumadrayksen mukaisesti yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa. Kuortin kaupallinen alue on merkitty voimassaolevaan maakuntakaavaan
palvelujen alueen kohdemerkinnalla (p 10.40). Suunnittelumaarayksen mukaan
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merkinnan osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa osoittaa seudullisesti merkittava palvelukeskittyma. Alueelle ei saa sijoittaa
vahittaiskaupan seudullisia suuryksikkgja.

Alueella on asemakaava. Alueella on asemakaavoitettu n. 22 000 k-m? vahittais-
kaupan mahdollistavaa alaa.

Alueella sijaitsee tdlla hetkella kunnan tietojen mukaan vahittdiskaupan sijainti-
rakennuksia n. 9 800 k-m?. Alueelle sijoittuu tilld hetkelld ABC-asema, joka on
kokonaisuudessaan 3000 k-m? seki erikoiskauppaa ml. rautakaupan. Rauta-
kauppa on talld hetkelld alle 2000 k-m?. Alueelle ei tilla hetkelld sijoitu seudul-
lisen kokoluokan vahittaiskaupan suuryksikkoéja. Alue on profiloitunut ohikulku-
lilkkenteen pysdyttavana kaupallisena alueena.

Sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa

Kuortin kaupallinen alue muodostaa Pertunmaan kunnan Kuortin kaakkoisosan.
Alue sijoittuu valtatien 5 varteen. 1 km etdisyydella alueesta asui vuonna 2012 96
asukasta ja 3km etdisyydella 394 asukasta.

Kuortin alueen vaikutuspiirissa Mantyharjulla ja Pertunmaalla sijaitsee n. 6500
vapaa-ajanasuntoa, jolloin Kuortti palvelee huomattavaa madaraa vapaa-ajanasuk-
kaita.

. ETELA-SAVON
PALVELUVERKKOSELVITYS

- Kuortti

[ 1 12 3 km etaisyysuybhyicont
Taajama-alue /YKR

Lakds. YKR 2012/ TK ja SYKE
Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Alue on profiloitunut ohikulkuliikenteen pysayttdvaksi lilkkenneasema-alueeksi,
jonne sijoittuu lisaksi ohikulkijoiden ja paikalliseen ostovoimaan tukeutuvaa eri-
koiskauppaa ja TIVA-kauppaa. Jatkossa alueen nykyisten kaupallisten palvelui-
den kehittaminen tulisi turvata. Tama edellyttda maakuntakaavamerkinnan pai-
vittamista.

Keskustan ensisijaisuuden turvaaminen edellyttaa paivittdistavarakaupan sijoitta-
mista alueelle ohjaamista, silla n. 10 km etdisyydella sijaitsevan Pertunmaan Kkir-
konkylan palvelutarjontaa ei saa vaarantaa.
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Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kuortin palvelualue sijoittuu hyvin Kuortin taajamaan. Taajaman vdestd on koko-
naisuudessaan alle 3 km etadisyydella palveluista.

Palvelujen saavutettavuus ja liikenne

Kuortin taajamassa on toimiva kevyen kevyenliikenteen verkosto ja alue on hyvin
saavutettavissa myds taajaman ulkopuolelta. Saavutettavuutta parantaa alueen
sijoittuminen valtatien 5 liittymaalueelle. Ostosmatkoja palveleva joukkoliikenne
muodostuu pdadasiassa paadteiden suuntaisista joukkoliikennevuoroista valta-
tiella.

Yhteenveto

Alue soveltuu yhdyskuntarakenteellisen sijainnin ja liikenteellisen saavutetta-
vuuden perusteella hyvin kehitettdavaksi kaupan alueeksi.

Kirkonkylan keskustan ensisijaisuuden turvaaminen edellyttad, etta Kuortin alu-
een paivittdistavarakauppaa tulee ohjata suunnittelumaarayksin.

Alueen kaupallisen kehittamista tukisi alueen osoittaminen maakuntakaavassa
vahittaiskaupan suuryksikkémerkinnalla.

Vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus tulee maaritella Mikkelin asi-
ointialueen vahittaiskaupan kokonaismitoituksen pohjalta.

KESKISUURET TAAJAMAT, Keskustat

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on pienet keskukset osoitettu paikalliskes-
kuksen alueen kohdemerkinnalla (a). Osassa taajamia on liséksi osoitettu paikal-
liskeskuksen keskustatoimintojen alueen kohdemerkinta (ca). Molempien sijainti
ja laajuus maaritelladan suunnittelumadrayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa. Taajamien palvelujen ydin sijoittuu kaikissa taajamissa siten, etta
palvelut on saavutettavissa hyvin taajamien eri osista. Seuraavassa taulukossa on
esitetty taajamakohtaiset tiedot.

Taulukko 39. Voimassaolevan maakuntakaavan merkinndit ja alueiden ominaisuu-
det keskisuurten taajamien osalta.

Vdesto ydinkeskustan vaikutuspii-
Nykyiset rissa (2012)
kaupan si-
jaintikiinteis- 1km etai-

e e e 2k syt
EEVE lahde:SYKE %s kunnan

kunnan-

el KEL /osan

vaestosta

Heinavesi a 5000 1330 1645 44%
Joroinen a+ca 2300 1597 2168 41%
Juva a+ca 9000 1867 3458 51%
Kangasniemi a+ca 7500 1359 3028 52%
Kerimaki a+ca 1800 1626 2618 62%
Mantyharju a+ca 17000 2346 4102 65%
Punkaharju a 1500 1138 1628 45%
Rantasalmi a 5300 1139 1796 46%
Ristiina a+ca 4500 1607 2535 53%
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Vaikutusten arviointi
Kauppa ja palvelurakenne

Seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdiden ohjaaminen keski-
suurten taajamien keskustatoimintojen alueelle vahvistaa keskustan asemaa kau-
pan palveluverkossa ja vahittdiskaupan sijaintipaikkana maankaytt6- ja rakennus-
lain vahittaiskauppaa koskevien saanndsten ja niita koskevan ohjeistuksen mukai-
sesti. Keskustan vahva asema luo edellytykset kestavan ja alueellisesti tasapai-
noisen kaupan palveluverkon kehitykselle.

Vahittdiskaupan yksikot tulisi keskittda ensisijaisesti taajamien keskustatoiminto-
jen alueelle.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Keskikokoisten taajamien keskustatoiminnot sijoittuvat keskeisesti suhteessa
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, silla 41-65% kuntien vaestdsta asuu
alle 3 km etdisyydella keskustaajamiensa ydinkeskustoista. Lisaksi keskustat ovat
lahialueen vapaa-ajanasukkaiden ja matkailijoiden padasiallisia ostospaikkoja.

Keskustatoimintojen alue mahdollistaa merkitykseltdaan seudullisten vahittais-
kaupan suuryksikéiden sijoittumisen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
tukeutuen, mika vahvistaa nykyista palveluverkkoa ja parantaa keskustojen elin-
voimaisuutta ja kehittamismahdollisuuksia.

Palvelujen saavutettavuus ja lilkenne

Taajamissa on paasaantodisesti toimiva kevyenliikenteen verkosto ja keskustat
ovat hyvin saavutettavissa myds taajamien ulkopuolelta. Kaikki keskikokoiset taa-
jamat ajoittuvat valta-, kanta- tai seututeiden varteen ja liittymaratkaisut ovat paa-
saantoisesti toimivia. Myds muu kuntien keskeinen tieverkko johtaa hyvin keskus-
toihin, jolloin keskustaajamien saavutettavuus autolla on hyva. Haja-asutusalu-
een joukkoliikennepalvelut ovat tata nykya vahaisia, mutta siina maarin kun niita
on, suuntautuvat vuorot keskustaajamiin.

Yhteenveto

Heindaveden, Joroisten, Juvan, Kangasniemen, Kerimaen, Mantyharjun, Punka-
harjun, Rantasalmen ja Ristiinan keskusta-alueet soveltuvat hyvin seudullisesti
merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumispaikaksi. Keskustat toimi-
vat lahialueensa palvelutarjoajana ja niihin on hyvat liikkenneyhteydet.

Edella lueteltujen taajamien osalta on perusteltua merkita maakuntakaavaan pai-
kalliskeskuksen keskustatoimintojen alueen kohdemerkinta (ca). Heindveden,
Punkaharjun ja Rantasalmen osalta kyseessa olisi uusi merkinta kaavaan. Muiden
keskustojen osalta ne ovat jo voimassa olevassa maakuntakaavassa ko. merkin-
nalla. Keskusta-alueiden vahittaiskaupan suuryksikdéiden enimmaismitoitus tulee
maadritelld ca-merkinnan suunnittelumaarayksessa kunkin taajaman asiointialu-
een vahittdiskaupan kokonaismitoitukseen perustuen niin, etta myds pienten
kaupan yksikdiden toiminta- ja kehitysedellytykset sailyvat.
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6.1 Merkitykseltaan seudullisen vahittdaiskaupan
suuryksikén koon alaraja

Maakuntakaavaa tulisi taydentda osoittamalla suunnittelumaarayksin seudulli-
sesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alarajat. Raja arvo osoit-
taa, mita kokoluokkaa suurempien vahittdiskaupan suuryksikéiden suunnittelu ja
toteuttaminen edellyttaa maakuntakaavamerkintaa tuekseen. Raja-arvoa pie-
nemmat suuryksikdt voidaan suunnitella ilman maakuntakaavamerkintaa suo-
raan kuntakaavoilla.

Kappaleessa 5.2 on tarkasteltu seudullisuuden raja-arvoja Etela-Savossa. Tarkas-
telun perusteella Etela-Savon alueella merkitykseltaan seudullisen vahittaiskau-
pan suuryksikén koon alarajaksi voidaan maéritelld 3 000 k-m?. Esitetty alaraja
mahdollistaa paikalliseen ostovoimaan perustuvien sellaisten kaupan yksikdiden
rakentamisen, joiden tilatarve ylitt4d maankaytto- ja rakennuslain 2000 k-m? raja-
arvon.

Kappaleessa 5.2 esitettyyn laskelmaan perustuen em. 3000 k-m? raja-arvosta on
perusteltua poiketa maakuntakeskus Mikkelissa, seutukeskuksissa Pieksamadki ja
Savonlinna seka suurimmissa paikalliskeskuksissa keskusten omaan vaestépoh-
jaan perustuen. Kaupungeissa seudullisuuden raja-arvoja on suhteutettu kappa-
leen 5.2 taulukkotietoihin ndahden, koska kunkin kaupunkitaajaman alueelle si-
joittuu useampia kaupallisia keskuksia, jolloin my6s lahipalvelunakékulmaa on
tarkasteltu suhteessa naihin. Nainollen kaupan kilpailun ja kehittymisedellytys-
ten turvaamiseksi seudullisuuden raja-arvoiksi maaritellddn 3000 k-m?2:4, ellei
kuntakaavoituksen yhteydessa tehtavien selvitysten perusteella muuta osoiteta,
lukuunottamatta seuraavia alueita:

- Maakuntakeskus Mikkelin maakuntakaavassa osoitetulla taajamatoimintojen
alueella (A) véhittaiskaupan suuryksikéiden seudullisuuden alaraja on tilaa
vaativan erikoiskaupan osalta 10 000 k-m? ja muilla vahittdiskaupan toi-
mialoilla 7000 k-m?

- Seutukeskusten (Pieksamaki ja Savonlinna) maakuntakaavassa osoitetulla
taajamatoimintojen alueella (A) vahittaiskaupan suuryksikéiden seudullisuu-
den alaraja on tilaa vaativan erikoiskaupan osalta 7000 k-m? ja muilla vahit-
taiskaupan toimialoilla 5000 k-m?

- Suurempien paikalliskeskusten maakuntakaavassa osoitetuilla paikalliskes-
kusten alueilla (a) vahittaiskaupan suuryksikéiden seudullisuuden raja-arvo
maaraytyy seuraavasti:

0 Juva, tilaa vaativa erikoistavaran kauppa ja muu erikoiskauppa 6000
k-m?

0 Kangasniemi ja Mantyharju, tilaa vaativa erikoistavaran kauppa ja
muu erikoiskauppa 5000 k-m?

0 Joroinen ja Ristiina, tilaa vaativa erikoistavaran kauppa ja muu eri-
koiskauppa 4000 k-m?
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6.2 Keskustatoimintojen alueet

Keskusta-alue osoitetaan maakunta- ja yleiskaavoissa keskustatoimintojen alue-
kaavamerkinnalla (C). Keskustatoimintojen alueella ja alakeskuksella ymmarre-
taan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen aluetta, joka
muodostaa todellisen toiminnallisen keskusta-alueen.

Keskustatoimintojen alue- ja kohdemerkinta ei sovellu kdytettdavaksi alueilla, joi-
den palvelutarjonta koostuu pelkastaan kaupallisista palveluista kuten vahittais-
kaupan suuryksikoista. Keskustatoimintojen aluetta ympardiva alue osoitetaan
muilla maankadytén aluevarausmerkinndilld, esim. taajamatoimintojen alueina.

Etela-Savon voimassa olevassa maakuntakaavassa on keskustatoimintojen alu-
eet osoitettu kohdemerkinnalla seuraavasti:

- Mikkelin, Pieksamaen ja Savonlinnan keskustat on osoitettu keskustatoimin-
tojen alueen kohdemerkinnalla (C), joilla on seuraava suunnittelumaarays:

Keskustatoimintojen alueiden sijainti ja laajuus on mddritettéva yk-
sityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alueet muodosta-
vat toiminnallisesti yhtendiisen keskustahakuisiin toimintoihin pai-
nottuvan kokonaisuuden. Alueelle voidaan sijoittaa véhittédiskaupan
seudullisia suuryksikéitéd. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdd eri-
tyistd huomiota alueen liikennejdrjestelyihin.

Alueen kdéyttéd suunniteltaessa on huomioitava kohdeluettelossa
yksiléidyt valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti arvokkaat kult-
tuuriympdiristén kohteet ja alueet sekd muinaisjddnnoékset.

- Joroisen, Juvan, Kangasniemen, Kerimden, Mantyharjun ja Ristiinan taaja-
mien keskustat on osoitettu paikalliskeskuksen keskustatoimintojen alueen
kohdemerkinnalla (ca), jolla on seuraava suunnittelumaarays:

Keskustatoimintojen alueiden sijainti ja laajuus on mdidritettévi yk-
sityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd alueet muodosta-
vat toiminnallisesti yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin pai-
nottuvan kokonaisuuden. Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti mer-
kittdvid véhittédiskaupan suuryksikkojé. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittdd erityistd huomiota alueen liikennejérjestelyihin.

Alueen kdyttéd suunniteltaessa on huomioitava kohdeluettelossa
yksiléidyt valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti arvokkaat kult-
tuuriympdiristén kohteet ja alueet seké muinaisjddénnokset.

Kohdemerkinnalla maakuntakaavassa osoitettujen keskustatoimintojen alueiden
rajaus tarkentuu kuntakaavoituksessa. Tama Etela-Savon maakuntakaavan yleis-
piirteinen esittamistapa on osoittautunut maakunnan olosuhteisiin sopivaksi, eika
sita ole tarpeen muuttaa. Voimassa olevan maakuntakaavan Mikkelin, Pieksa-
maen ja Savonlinnan keskustatoimintojen alueen kohdemerkintaan ja sen maa-
raykseen ei ole erityista tarvetta tehda paivityksia, joten ne voidaan pitaa sellaise-
naan voimassa.

Paikalliskeskuksen keskustatoimintojen alueen kohdemerkint6ihin on sen sijaan
tarve tehda paivityksia. Heindvedella on saavutettavuudeltaan haasteellisen alu-
een asukkaiden palvelutarjonnan turvaamiseksi tarpeen lisata kunnan keskustaa-
jamaan ca-merkinta. Voimassaolevan kaavan suunnittelumaarayksen Toinen
virke tulee muuttaa muotoon: Alueelle saa sijoittaa seudullisesti merkittévid vihit-
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tdiskaupan suuryksikkdjé. Taman lisaksi Heindveden, Joroisen, Juvan, Kangasnie-
men, Kerimaen, Mantyharjun ja Ristiinan keskustatoimintojen alueille (ca) tulee
suunnittelumadarayksessa maarittaa kaupallisten palveluiden tasapainoisen ke-
hittymisen turvaamiseksi vahittaiskaupan suuryksikdiden yhteenlasketut enim-
maiskerrosalat:

- Heindvesi 7000 k-m?

- Joroinen: 7000 k-m?

- Juva: 12000 k-m?

- Kangashiemi: 10000 k-m?
- Kerimé&ki: 7000 k-m?

- Mantyharju: 10000 k-m?

- Ristiina: 7000 k-m?

6.3 Vahittaiskaupan suuryksikkdalueet

Merkitykseltaan seudullisen kokoluokan vahittaiskaupan suuryksikéiden suunnit-
telu ja toteuttaminen ydinkeskustojen ulkopuolisella taajama-alueella edellyt-
taq, etta alueet on osoitettu tahan kaytté66n km-merkinnalld. Alueen sijainnin Li-
saksi maakuntakaavassa tulee osoittaa merkitykseltdaan seudullisen vahittdiskau-
pan suuryksikdn mahdollistavan merkinnan enimmaismitoitus riittavalla tarkkuu-
della. Mitoitus osoitetaan tavallisimmin kaavassa esitetyn suuryksikkdalueen
enimmaiskerrosalana. Enimmadismitoitukseen lasketaan mukaan alueen kaikki
kaupan kerrosala eli vahittaiskaupan suuryksikdiden kerrosalan lisaksi myés pie-
nemmat kaupan yksikét. Mitoituksen osoittamisen tavoitteena on varmistaa kes-
kusverkon ja kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys.

Etela-Savon voimassa olevassa maakuntakaavassa on vahittdiskaupan suuryksik-
kémerkinnalla (km) osoitettu kohdemerkinnalla kaksi aluetta:

- Mikkeli: Lansisilta (Karilan/Karikon alue)
- Savonlinna: Nojanmaa

Naiden kohteiden osoittaminen maakuntakaavassa on edelleen perusteltua. Pal-
veluverkkoselvityksen perusteella maakuntakaavaan tulisi merkita uusina km-
merkintdina seuraavat alueet:

- Juva:Vehmaa

- Mikkeli: Visulahti

- Pertunmaa: Kuortti

- Pieksamaki: Lansivayla
- Savonlinna: Laitaatsilta

Naista Kuortin alueella on voimassaolevassa maakuntakaavassa palvelujen alu-
een kohdemerkinta (P), mika on syyta korvata km-merkinnalla.

Voimassa olevan maakuntakaavan km-merkintaa koskee seuraava suunnittelu-
maarays:

Merkinndn osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa osoittaa véhintéédn seudullisesti merkittdvié vdhit-
tdiskaupan suuryksikkéjd.

Alueen maankdytén ja rakentamisen mitoitus, sijainti ja laajuus on
mididiritettdivd yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd
alueet muodostavat kestdviin ja toiminnallisesti yhtendisen kokonai-
suuden osana seudun palvelu- ja yhdyskuntarakennetta. Alueen
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suunnittelussa tulee kiinnittdid erityistéd huomiota alueen liikennejcir-
jestelyihin.

Suunnittelumaardys on tarpeen paivittda nykyisen maankaytto- ja rakennuslain
mukaiseksi seuraavasti:

Merkinndn osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa osoittaa seudullisesti merkittévié vdéihittdiskaupan
suuryksikkdjd.

Aluetta kehitettdessd ja suuryksikkdjd sijoitettaessa on varmistet-
tava, etteivdit tehtdviit toimenpiteet heikennd mitoituksen tai ajoituk-
sen suhteen palveluiden saatavuutta keskustoissa ja seudun muissa
osissa. Alueen yksityiskohtaisempi suunnittelu on toteutettava siten,
ettd alue muodostaa kestdviin ja toiminnallisesti yhtendisen koko-
naisuuden osana seudun palvelu- ja yhdyskuntarakennetta. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittdid erityistd huomiota alueen liikennejcir-
jestelyihin ja saavutettavuuteen eri kulkumuodoilla.

Taman lisdksi suunnittelumaadrdyksessa tulee madritella merkintakohtaiset vahit-
taiskaupan yhteenlasketut enimmadiskerrosalat seka kohdekohtaisia suunnittelu-
maarayksia:
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Juva: Vehmaa 23 000 k-m?

0 Merkinndn osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa merkitykseltddn seudullisista vihittéiskaupan
suuryksikéistd vain sellaisia, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voi-
vat perustellusta syystd sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle
kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa.

0 Merkinndn osoittamalle alueelle ei saa sijoittaa pdivittédistavarakaupan
suuryksikéitd.

Mikkeli: Lansisilta (Karilan/Karikon alue) 130 000 k-m?
Savonlinna: Nojanmaa 100 000 k-m?
Mikkeli: Visulahti 55 000 k-m?2

0 Seudullisesti merkittdvdn pdivittédistavarakaupan toteuttaminen tulee
kytked ympdirdivin yhdyskuntarakenteen kehittymiseen sekd valtatien
5 liikennejdirjestelyjen toteuttamiseen.

Pertunmaa: Kuortti 15 000 k-m?

0 Merkinndn osoittamalle alueelle ei saa sijoittaa pdivittédistavarakaupan
suuryksikéitd.

Pieksamaki: Lansivaylad 20 000 k-m?

0 Merkinnédn osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa merkitykseltéicin seudullisista véhittédiskaupan
suuryksikéistd vain sellaisia, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voi-
vat perustellusta syystd sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle
kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa.

Savonlinna: Laitaatsilta 31100 k-m?
Pieksamaki: Lansivayld 20 000 k-m?

0 Merkinnén osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa merkitykseltdicin seudullisista véhittéiskaupan
suuryksikéistd vain sellaisia, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voi-
vat perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle
kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa.



6.4 Seudullisen vahittdiskaupan kokonaisuus

Etela-Savon tavoitteellinen merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan koko-
naisuus muodostuu:

- vahvoista Mikkelin, Pieksamaden ja Savonlinnan ydinkeskustoista, jotka muo-
dostavat asiointialueensa kaupallisen padalueen

- Heinaveden, Joroisen, Juvan, Kangasniemen, Kerimden, Mantyharjun ja Ris-
tiinan maaseutukeskustoista, jotka tarjoavat palveluita lahialuetta laajem-
malle ja toimivat myds vapaa-ajanasukkaiden palvelukeskuksina.

- Mikkelin, Pieksamaen ja Savonlinnan monipuoliset padasiassa tilaa vaativan
kaupan alueet Karikko, Visulahti, Ldansivayld, Nojanmaa ja Laitaatsilta joissa
muissa paitsi Lansivaylan alueella on mahdollisuus my6s hypermarkettien si-
joittumiselle ympardivan yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelman kehit-
tymisen niin salliessa. Lansivdyla on tarkoitettu Tiva-kaupan alueeksi

- Omaakuntaa laajempaa asiakaskuntaa ml. ohikulkuliikennetta palvelevat Ju-
van Vehmaan ja Pertunmaan Kuortin alueet.
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6.5 Seudullisen vahittaiskaupan verkon vaikutus-
ten arviointi

Kauppa ja palvelurakenne

Kaupan nykyinen verkko Etela-Savossa on vahvasti keskittynyt kuntakeskuksiin ja
muihin taajamiin maakunnassa. Kuntien keskuksissa on padosin useampia paivit-
taistavarakaupan myymaléita palveluita tarjoamassa, ja niiden palvelutaso tulee
viela sdilymaan kohtuullisena ldahivuosina.

Pienemmissa kunnissa uudet suuryksikét, joita maakunnassa kaavaillaan tai niille
varataan paikkoja, kohdistuvat lahinna nykyisiin kuntakeskuksiin. Useimmiten on
kyse olemassa olevien yksikéiden kasvattamisesta ja kehittamisesta uusinves-
toinnilla tai laajennuksella. Talléin vaikutukset palveluverkkoon ovat vahvistavia,
joskin muuttavat markkinoiden kilpailuasetelmia.

Suurimmissa kaupungeissa on vahittaiskaupan suuryksidita ydinkeskustojen ul-
kopuolella. Ostovoiman kasvun myoéta edellytyksia ndille lOytyy nykyista enem-
man. Kaikkia suuryksikéita ei ole mahdollista sijoittaa keskustoihin niin kasvavan
tilantarpeen kuin liikenteellisten ratkaisujen vuoksi.

Nykyiseen palvelurakenteeseen ei nayta kohdistuvan suurempia uhkia esitettyjen
uusien suuryksikdiden toteuttamisen myo6ta seudullisissa keskuksissa. Haja-asu-
tusalueen paivittaistavarakaupan verkko on supistunut melko vahaiseksi. Suuryk-
sikdiden sijoittamisella ei ole suurta merkitysta taman verkon sdilymiseen, vaan
sille suurempi uhka tulee vdeston alueellisesta kehityksesta. Vaestdn keskittymi-
nen kuntakeskuksiin vahentaa edelleen haja-asutusalueen kauppapalveluiden
toimintaedellytyksia.

Mikali keskustan ulkopuolisten suuryksikdiden yhteyteen sijoitetaan merkitta-
vasti keskustahakuista erikoiskauppaa, saattaa tdlla olla vaikutusta keskustapal-
veluihin. Vaikutusta voidaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa vahentaa,
esim. profiloimalla alueita kaavamaarayksin.

Suositusten mukaiset vahittaiskaupan sijainti- ja mitoitusratkaisut antavat hyvan
lahtokohdan alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle. Suo-
situsten mukainen kaupan palveluverkko luo edellytykset ydinkeskustojen kau-
pan kehitykselle ja vetovoiman vahvistumiselle. Keskustatoimintojen alueiden ja
vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmadismitoitukset on maaritelty vaikutusalu-
een ostovoiman kehitykseen perustuen, mika luo edellytykset kestdvan ja alueel-
lisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykselle. Ratkaisu turvaa kunkin
seudullisen kaupan alueen osalta toimivan kilpailun edellytykset.

Ratkaisu ei hajauta nykyista palvelurakennetta, silla ratkaisulla kehitetdan vain
olemassa olevia ja kehittamiskelpoisiksi alueiksi tunnistettuja kauppapaikkoja.
Ratkaisussa nykyisind kaupan alueina on toteutunut Visulahtea lukuunottamatta
kaikki muut alueet. Visulahdessakin on asemakaavatason suunnitteluvalmius ja
katu- ja kunnallistekninen valmius kaupan sijoittumiselle jo talla hetkella.

Oheisessa kuvassa on esitetty kuinka kappaleessa 5 esitetty liiketilalaskelma ja-
kautuu erityyppisille alueille tarkasteluvuonna 2035. Paivittdistavarakaupan ja
muun erikoiskaupan osalta kauppa sijoittuu valtaosin keskustoihin tai muualle
taajamiin. Seudullisen kokoluokan kaupan alueille padivittdistavarakaupasta ja
muusta erikoiskaupasta sijoittuu laskelman mukaan vain 17 %.
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Paivittaistavarakaupan liiketilan jakautuminen
2035

= Kaupunkikeskustat = Seudulliset kaupan alueet

= Keskisuurten taajamien keskustat » Muut alueet

Muun erikoiskaupan liiketilan jakautuminen

Paljon tilaa vaativan kaupan liiketilan
jakautuminen 2035

4% 2%

= Kaupunkikeskustat = Seudulliset kaupan alueet

= Keskisuurten taajamien keskustat = Muut alueet

Vahittaiskaupan liiketilan jakautuminen

2035 2035

» Kaupunkikeskustat w Seudulliset kaupan alueet = Kaupunkikeskustat

= Keskisuurten taajamien keskustat ® Muut alueet

Mitoituslaskelman mukainen liiketilan jakautuminen Eteld-Savossa 2035.

Laskelma paljon tilaa vaativan kaupan liiketilan sijoittumisesta kertoo, etta taman
tyyppisesta kaupasta hieman yli neljannes sijoittuu muualle kuin ydinkeskustojen
ulkopuolisille seudullisille kaupan alueille. Tarkasteltaessa koko vahittaiskaupan
jakaumaa, sijoittuu laskelman mukaan liiketilasta hieman yli kolmannes seudul-
lisille kaupan alueille ja kaksi kolmannesta eri kokoluokan keskusta-alueille. Rat-
kaisu tukee keskusta-alueiden ensisijaisuutta kaupan sijaintialueena.

Seuraavassa kuvassa on tarkasteltu laskelman mukaista uuden liiketilan maaraa
suhteessa Suomen ympadristékeskuksen kokoamaan tilastoaineistoon vuoden
2012 kaupan sijaintirakennusten kokonaisalasta. Kaupan sijaintirakennusten ko-
konaisalatieto ei kerro siitd, onko rakennus nykyiselladn kaupallisessa kaytdssa.
Verrattuna esim. myymaldrekisterin paivittaistavarakauppaan kohdistuvaan
pinta-alaan lukemissa on liki 50%:n ero siten, etta todellinen tilanne on kaupan
sijaintirakennustietoa pienempi. Pt-kauppaa tosin tapahtuu lisaksi mm. ns. hal-
pamyymaldissa, mutta naiden pt-kaupan pinta-alasta ei ole tietoa. Kappalemaa-
raisesti halpamyymaléita oli Etela-Savossa vuonna 2012 19 kpl ja niiden myynti
toiviidenneksen lisayksen "tavanomaisen” pt-kaupan myyntiin nahden. Aineiston
perusteella voitaneen kuitenkin tehda suuntaa-antavia huomioita uuden liiketilan
tarpeesta.

Kaikilla asiointialueilla ja samalla koko maakunnassa paivittdistavarakaupan tar-
jonta nayttdisi vastaavan jo talla hetkella verraten hyvin myds tulevaan paivittdis-
tavarakaupan liiketilan tarpeisiin. Sen sijaan Tiva-kaupan ja muun erikoiskaupan
osalta liiketilan lisatarpeita on koko maakunnassa. Kuvasta on luettavissa erittdin
selkedsti myds Pieksamaen asiointialueen nykyinen vaje kaupallisessa tarjon-
nassa, sama seikka joka on nahtadvissa kappaleen 2.3 ostovoiman siirtymia koske-
vissa tiedoissa.
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Mitoituslaskelman mukainen uuden liiketilan tarve suhteessa SYKEn kokoamaan
aineistoon kaupan sijaintirakennusten kokonaisalaan vuonna 2012.

Mitoitustarkastelu ja uuden kaupan sijoittumisedellytysten tasapainoinen jaot-
telu maakunnan eri osiin luo lisaa edellytyksia kaupan kilpailulle maakunnassa.
Talla hetkella osassa kaupan toimialoja kilpailu on jopa poikkeuksellisen va-
haistd. Ratkaisu tukee myds kasvavaa matkailijoiden ja vapaa-ajanasukkaiden pal-
velutarvetta.

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Etela-Savon alue- ja yhdyskuntarakenteeseen vaikuttavat merkittavasti vaestén
rakenteelliset muutokset. Merkittavin kehitykseen vaikuttava tekija on vdestén
voimakas keskittymineen nykyisiin keskuksiin. Vdaestén keskittyminen nykyisiin
keskuksiin tulee ennusteiden mukaan jatkumaan ja erityisesti kaupunkien kes-
kustaajamien vakiluku ja asumistiheys kasvaa. Etela-Savon maakunnassa tulee
tulevaisuudessakin olemaan eritasoisia keskuksia. Uusien kunta- tai alakeskusten
syntyminen ei nayta todennakéiseltd, vaan kuntien paakeskukset vahvistuvat.

Maakuntakaavan nakdkulmasta palveluiden sijoittaminen olemassa olevaan yh-
dyskuntarakenteeseen, eli nykyisiin kunta- ja kauppakeskittymiin on tarkeaa. Seu-
dulliset kaupan alueet sijoittuvat Heindveden, Joroisen, Juvan, Kangasniemen,
Kerimden, Mantyharjun, Mikkelin, Pieksamaen, Ristiinan Savonlinnan keskusta-
toimintojen alueille seka Juvalla, Mikkelissa, Pertunmaalla ja Savonlinnassa li-
saksi ydinkeskustojen ulkopuolisille taajama-alueille vahittaiskaupan suuryksik-
kédmerkinndin. Kaikki kaupan alueet sijoittuvat hyvin yhdyskuntarakenteeseen ja
myds tukevat rakenteen tasapainoista kehittymista. Ratkaisu on perusteltua myds
alueen ikarakenteen vuoksi, silla vaestorakenteen vuoksi on todennakoista, etta
kasvukeskuksissa vahittaiskaupan osaksi tullut nettikauppa ei ole lydnyt itsedaan
lapi Etela-Savossa samaan tapaan.
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Niilla alueilla joilla kaupan alueiden ldahiasutuksen maara on talla hetkella ma-
tala, kytketaan kaupan palveluiden toteuttaminen alueella ympardivan yhdyskun-
tarakenteen kehittamiseen. Nain turvataan yhdyskuntarakenteen sopusuhtainen
kehittyminen.

Juvan Vehmaa ja Pertunmaan Kuortti palvelevat valtatie 5:n ohikulkuliikennetta.
Kirkonkylien palvelurakenteen turvaamiseksi maakuntakaavassa on syyta antaa
molempien alueiden osalta paivittdistavarakauppaa rajoittavat kaavamaardaykset.
Ilman taman tyyppista rajoitus varsinkin Pertunmaan kirkonkylan palvelut ovat
vaarassa siirtya Kuortin alueelle. Juvan kirkonkylan palvelutarjonta on ollut perin-
teisesti kunnan kokoluokkaan nahden vahva, eika kaupan palveluiden vaarantu-
minen siella ole todennadkdista.

Liikenteelliset vaikutukset ja saavutettavuus

Kun tarkastellaan nykyista paivittaistavarakaupan palveluverkkoa Etela-Savossa,
se on maakunnallisesti kattava ja kuntakeskuksissa on edelleen tarjontaa moni-
puolisesti. Tavoitteena on nykyisen kuntakeskuksen tarjonnan monipuolistami-
nen ja myos tilaa vaativan kaupan tarjonnan kasvattaminen kuntakeskusten yh-
teydessa. Seudulliset kaupan alueet sijoittuvat siten, etta ne ovat hyvin saavutet-
tavissa eri kulkumuodoilla. Tiivis rakenne, pienet etdisyydet ja kaupan sijainti kes-
kuksissa edesauttavat ostosmatkojen pituuden pitamisessa kohtuullisena. Haja-
asutusalueella on Eteld-Savossa hyvin vahan jaljella olevia palveluita ja taman
vuoksi on tarkeda, etta seudullisen kokoluokan palveluille luodaan kaavassa
edellytyksia maakunnan kaikissa osissa.

Nykyisiin kuntakeskuksiin sijoittuvat kaupan alueet eivat tuo mukanaan erityisia
lilkkenteellisia haasteita. Ydinkeskustojen ulkopuolisilla kaupan alueillakin paa-
saantoisesti lilkkenneratkaisut niin autolla, joukkoliikenteella kuin kevytliikenteel-
Lakin ovat olemassa. Visulahden alueen osalta valtatien 5 uusi linjaus ja sen liitty-
majdrjestelyt ovat avainasemassa alueen pohjoisosan kayttédnotolle. Sen sijaan
my0s Visalahden alueen eteldosassa on sen liikenteelliset valmiudet kaupan ra-
kentamiselle jo nyt olemassa, silla alueelle on toteutettu eritasoliittyma nykyi-
seltd valtatielta ja samassa yhteydessa kevyen liikenteen yhteydet.

Elinympdiristén laatu

Koska padosa seudullista kaupan alueista on nykyisia taajamien ydinkeskustoja,
sijoittuvat uudet suuryksikét osaksi nykyista rakennetta. Talléin on tarkeaa huo-
mioida uusien rakennusten sopeutuminen ymparistéénsa. Tama on huomioitu jo
nyt voimassa olevassa maakuntakaavassa C- ja ca-merkintdjen suunnittelumaa-
rayksessa. Rakennusten lisdksi talléin on syyta kiinnittda huomiota myds esim.
autopaikoituksen sijoitteluun. Km-merkintéjen alueille ei ole voimassaolevassa
maakuntakaavassa osoitettu kulttuuriperintéon liittyva merkintgja.

78



A.C.Nielsen Finland Oy. Myymalarekisteri 2012.

Ita-Suomen yliopisto (2013). Viisumivapauden vaikutukset. Liite viisumivapau-
den vaikutukset matkailutuloon ja -ty6llisyyteen Etela-Savossa.

[t3-Suomen yliopisto (2010). Matkailun taloudelliset vaikutukset Savonlinnan
seudulla vuonna 2010. Loppuraportti (osa 2). Tulo- ja tydllisyysvaikutukset.

Ita-Suomen yliopisto (2010). Matkailun taloudelliset vaikutukset Savonlinnan
seudulla vuonna 2010. Valiraportti (osa 1). Matkailijoiden paivittainen rahan-
kaytto.

Kuntien yleis- ja asemakaavat seka rakennuslupatiedot.
Maankaytt6- ja rakennuslaki.

Matkailun edistdamiskeskus ja Tilastokeskus (2013). Rajahaastattelututkimus. Osa
26. Ulkomaiset matkailijat Suomessa vuonna 2012. MEK A: 173 2013.

Santasalo, Tuomas ja Katja Koskela (2008). Vahittaiskauppa Suomessa 2008.
Tuomas Santasalo Ky. Helsinki.

Tilastokeskus. Kesamadkkitilasto, Matkailutilastot, Toimipaikkarekisteri 2011, Va-
estétilasto.

Tutkimus- ja analysointikeskus TAK Oy (2013). Viisumivapauden vaikutukset.

Tutkimus- ja analysointikeskus TAK Oy (2012). Venalaisten ostosmatkailun mer-
kitys ja tulevaisuuden nakymat. TAK Oy, Kymenlaakson liitto ja Etela-Karjalan
Liitto.

Ty6- ja elinkeinoministerié (2010). Kesamokkibarometri 2010. TEM julkaisuja
12/2010.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet. Valtionneuvoston paatés valtakunnal-
listen alueidenkadyttétavoitteiden tarkistamisesta 13.11.2008.

Vahittdiskaupan sijaintirakennusten kerrosala vuonna 2012. SYKE, Tilastokeskus
jaVTJ/VRK 3/2013

Ymparistoministerio (2013). Vahittaiskaupan suuryksikéiden kaavoitus. Ymparis-
téhallinnon ohjeita 3/2013.

Yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelma YKR. Tilastokeskus & Suomen ympa-
ristokeskus.

Etela-Savon matkailun ja vapaa-ajan tulo- ja tydllisyysselvitys. FCG 2015 Tilaajina
Miset Oy, Savonlinnan yrityspalvelut Oy ja Etela-Savon maakuntaliitto.

79



Liite 1. Pdivittdistavarakaupan myymdildityypit

A.C. Finland Oy:n myymalatyypit

Hypermarket

- myyntipinta-ala 2 500 m? tai yli, paivittdistavaroiden osuus myynnista alle
2/3
- Citymarket, Prisma ja Euromarket

Tavaratalo

- myyntipinta-ala 1000 m? tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista alle 2/3
- esim. Anttila, Sokos, Tokmanni, Hongkong, Minimani, Saastétalo

Supermarket, iso

- myyntipinta-ala 1000 m? tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista yli 2/3
- esim. K-supermarket, K-market, Lidl, S-market

Supermarket, pieni

- myyntipinta-ala 400 - 999 m?, paivittaistavaroiden osuus myynnista yli 2/3
- esim. K-market, M-market, S-market, Sale, ABC-market

Valintamyymala, iso

- myyntipinta-ala 200 - 399 m?
- esim. K-market, K-extra, M-market, S-market, Sale, Valintatalo, Siwa

Valintamyymala, pieni

- myyntipinta-ala 100 - 199 m?
- esim. Sale, Siwa, kylakaupat

Pienmyymala
- esim. Siwa, kyla- ja lahikaupat
Erikoismyymala

- osa paivittaistavaravalikoimaa
- esim. luontaistuotemyymalat, kosmetiikkamyymalat, terveyskaupat, leipo-
mot

Kauppahallimyymala / Suoramyyntihalli

- osa paivittaistavaravalikoimaa
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Liite 2. Erikoiskaupan toimialaryhmdit ja toimialat

Toimialaluokitus 2008

Alkot ja apteekit ym.

47250 Alkoholi- ja muiden juomien vahittaiskauppa
47730 Apteekit

47740 Terveydenhoitotarvikkeiden vahittaiskauppa
47750 Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vahittaiskauppa
Muotikauppa

47711 Naisten vaatteiden vahittdiskauppa

47712 Miesten vaatteiden vahittdaiskauppa

47713 Turkisten ja nahkavaatteiden vahittaiskauppa
47714 Lastenvaatteiden vahittaiskauppa

47715 Lakkien ja hattujen vahittaiskauppa

47719 Vaatteiden yleisvahittdiskauppa

47721 Jalkineiden vahittaiskauppa

47722 Laukkujen vahittaiskauppa

Tietotekninen erikoiskauppa

47410 Tietokoneiden, oheislaitteiden ja ohjelmistojen vah.k.
47420 Televiestintalaitteiden vahittaiskauppa
47430 Viihde-elektroniikan vahittaiskauppa

Muu erikoiskauppa

4751 Kankaiden vahittaiskauppa

47512 Lankojen ja kasityotarvikkeiden vahittaiskauppa

47531 Mattojen vahittaiskauppa

47592 Sahkoétarvikkeiden ja valaisimien vahittaiskauppa

47593 Kumi- ja muovitavaroiden vahittaiskauppa

47594 Taloustavaroiden vahittaiskauppa

47595 Soittimien ja musiikkitarvikkeiden vahittaiskauppa
47596 Lukkoseppa- ja avainliikkeet

47599 Muualla luokittelemattomien kotitaloustavaroiden vah.kauppa
47610 Kirjojen vahittaiskauppa

47621 Paperi- ja toimistotarvikkeiden vahittdiskauppa

47622 Aikakausjulkaisujen ja lehtien vahittaiskauppa

47630 Musiikki- ja videotallenteiden vahittaiskauppa

47641 Urheiluvalineiden, polkupydrien vahittaiskauppa

47650 Pelien ja leikkikalujen vahittaiskauppa

47761 Kukkien vahittaiskauppa

47762 Kukkakioskit

47764 Lemmikkieldinten, niiden ruokien ja tarvikkeiden vahittdaiskauppa
47770 Kultasepdnteosten ja kellojen vahittaiskauppa

47781 Taideliikkeet

47782 Valokuvausalan vahittaiskauppa

47783 Optisen alan vahittaiskauppa

47784 Lastenvaunujen ja -tarvikkeiden vahittaiskauppa

47785 Lahjatavaroiden ja askartelutarvikkeiden vahittaiskauppa
47789 Muiden uusien tavaroiden vahittaiskauppa

47791 Antiikkiliikkeet

47792 Antikvariaattikauppa

47793 Huutokauppakamarit

47799 Muiden kaytettyjen tavaroiden vahittaiskauppa
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Rautakauppa

47521 Rauta- ja rakennustarvikkeiden yleisvahittaiskauppa
47522 Maalien vahittaiskauppa

47523 Keittié- ja saniteettitilojen kalusteiden vah.kauppa
47529 Muu rauta- ja rakennusalan vahittdaiskauppa

Kodintekniikkakauppa

47540 Sahkoisten kodinkoneiden vahittaiskauppa
Huonekalukauppa
47591 Huonekalujen vahittdiskauppa

Muu tilaa vaativa kauppa

47532 Tapettien ja lattianpaallysteiden vahittaiskauppa
47642 Veneiden ja veneilytarvikkeiden vahittaiskauppa
47763 Puutarha-alan vahittaiskauppa

Autokauppa ja huoltamot

457112 Henkildautojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vahittaiskauppa
45192 Matkailuvaunujen ja muiden moottoriajoneuvojen vah.kauppa
45321 Moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden vahittaiskauppa

45322 Renkaiden vahittaiskauppa

45402 Moottoripyorien seka niiden osien vahittaiskauppa

47301 Huoltamotoiminta

47302 Polttoaineiden vahittdiskauppa automaateista
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